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PLAN DETAQNE REGULACIJE 
POSLOVNOG BLOKA UZ ULICU KNEZA MILO[A U OKVIRU 

NASEQA "PRWAVOR 2" 
 
 
 

OPIS GRANICA PLANA SA ANALIZOM POSTOJE]EG STAWA 
 
Podru~je koje se tretira planom nalazi se uz ulicu Kneza Milo{a do 

ukr{tawa sa ulicom Radoja Domanovi}a. Lokacija je najve}im delom neizgra|ena. 
Od postoje}ih objekata na lokaciji je izgra|en energetski blok i niz nelegalnih 
gara`a. Ostali deo lokacije je neizgra|en. Posebnu atraktivnost lokacije 
predstavqa kvalitetan pristup preko ulice Kneza Milo{a. Pored ove mogu} je 
pristup i preko druge dve saobra}ajnice (Radoja Domanovi}a i Ilije Isailovi}a) 
koje okru`uju lokaciju. 

 
 
 
PODELA PREDMETNE LOKACIJE NA BLOKOVE SA EVIDENTIRAWEM 
POSTOJE]IH RE@IMA IZGRADWE I POSTOJE]E REGULACIJE 
 
U okviru granica plana postoji ve} formirana regulacija, a podela na 

blokove A1, A2 i B je izvr{ena prema nameni zemqi{ta. Blokovi A1 i A2 su 
definisani kao lokacije za komercijalne delatnosti. Blok B je odre|en polo`ajem 
objekata u okviru energetskog bloka. 

 
 
 
POSTOJE]E STAWE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE 
 
 

saobra}aj 
 

Prostor obuhva}en Planom detaqne regulacije oivi~en je delom ulice Kneza 
Milo{a, delom ulice Radoja Domanovi}a i delom ulice Ilije Isailovi}a, koje su 
izgra|ene sa savremenim kolovoznim zastorom. 

U okviru podru~ja Plana nema izgra|enih parking mesta i javnih gara`a za putni~ka 
vozila. 

 
 

vodovod i kanalizacija 

 

U obodnim saobra}ajnicama je izgra|ena primarna hidrotehni~ka infrastruktura i 
to: 

vodovod 

Primarna vodovodna infrastruktura je izgra|ena u saobra}ajnicama. Materijal od 
kojih je izgra|ena vodovodna mre`a je liveno gvo`|e. Dimenzije cevovoda su 
slede}e: u ulici Ilije Isailovi}a f80mm, u ulici Radoja Domanovi}a f150mm, u 
ulici Kneza Milo{a f250mm. Prikqu~ewe objekata na lokaciji je mogu}e izvr{iti 
u ulicama R.Domanovi}a i Kneza Milo{a, najpovoqnije mesto prikqu~ka je u ulici 
R.Domanovi}a. Pritisci u mre`i variraju od 4.0-5.5 bar. 
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fekalna kanalizacija 

Kanalizacija u obodnim saobra}ajnicama je izgra|ena po separatnom sistemu. 
Fekalna kanalizacija je formirana u napred pomenutim saobra}ajnicama. 
Dimenzije kanalizacionih cevi iznose f200mm. 

Fekalnu kanalizciju sa lokacije je mogu}e prikqu~iti u saobra}ajnicama R. 
Domanovi}a, (kota prikqu~ka na uli~nu kanalizaciju iznosi 158.00mNm) i Kneza 
Milo{a, (kota prikqu~ka iznosi 157.10mNm). U pogledu realizacije prikqu~ka na 
uli~nu mre`u je racionalnije izvr{iti na ulicu R.Domanovi}a. 

atmosferska kanalizacija 

Atmosferska kanalizacija je izvedena tako|e u pomenutim saobra}ajnicama. 
Zavisno od nivelacije samog kompleksa atmosferske vode sa lokacije se mogu 
prikqu~iti u ulicama Radoja Domanovi}a i Kneza Milo{a. 

Izvedena hidrotehni~ka infrastruktura je prikazana u grafi~kom prilogu.. 
 

elektroenergetika 
 

U granicama predmetnog PDR-a ( plana detaqne regulacije) postoji kablovska VN i 
NN mre`a, kao i uli~na rasveta obodnih saobra}ajnica koja je na situaciji 
snimqena i kartirana. 

 
 

telekomunikacije 
 

U ul. Kneza Milo{a postoji kablovska TT kanalizacija koja je geodetski snimqena. U 
ul. Radoja Domanovi}a postoje podzemni kablovi. 

Sva postoje}a mre`a je geodeski snimqena i kartirana. 
 

energofluidi 

Snabdevawe toplotnom energijom prostora obuhva}enog programom obezbe|uje se 
prikqu~kom na gradski vrelovodni sistem. Ovakvo opredeqewe uslovqeno je 
generalnim    planom i prethodnim uslovima JKP gradska toplana. Uslovi za 

prikqu~ak su    ∆p=2,0 bara,    temperaturni re`im 130/75oC        nazivni pritisak    NP 16    ....    U 
ovom delu gradske vrelovodne mre`e su povoqni uslovi za toplifikaciju. 

 
zelene povr{ine 
 

Za ovo podru~je je karakteristi~na vrlo mala zastupqenost zelenih 
povr{ina. 

 
 
PLANSKI I URBANISTI^KI OSNOV ZA IZRADU PLANA DETAQNE 
REGULACIJE 
 
Polazni osnov za programsko definisawe dispozicije, namene i kapaciteta 

urbanih funkcija ~ine: 
- Planski akt vi{eg reda (Generalni plan Kru{evca do 2021.g.) 
- Zna~aj i polo`aj lokacije 
- Postoje}i gra|evinski fond 
- Ste~ene urbanisti~ke i druge obaveze 
 
 
CIQEVI IZRADE PLANA 
 
- uskla|ivawe daqeg urbanog razvoja i ure|ewa podru~ja plana sa odredbama 

i elementima Zakona o planirawu i izgradwi  (Sl. gl. R.S. 47/2003), 
- implementacija smernica iz Generalnog plana Kru{evca, 
- stvarawe uslova za odre|ivawe javnog i ostalog gra|evinskog zemqi{ta, 
- parcelacija i preparcelacija javnog gra|evinskog zemqi{ta i stvarawe 

uslova za parcelaciju i preparcelaciju ostalog gra|evinskog zemqi{ta, 
- jasno definisawe namene prostora  
- odre|ivawe pravila za primenu Plana putem definisawa optimalnog 

stepena izgra|enosti i iskori{}enosti zemqi{ta, pravila gradwe i odre|ivawa 
lokacija za izradu Urbanisti~kih projekata, 
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- definisawe uslova i pravila za izgradwu komunalne infrastrukture, 
- odre|ivawe uslova za ure|ewe i izgradwu slobodnih povr{ina,  
- uskla|ivawe organizacije, opremawa i ure|ewa prostora i zemqi{ta sa 

potrebama i kriterijumima za za{titu kulturnog nasle|a i za{titu `ivotne 
sredine. 

 
 

PROGRAMSKO OPREDEQEWE PLANA 
 
Planom se predvi|a zadr`avawe osnovnih karakteristika blokova uz 

delimi~nu promenu regulacije. Osnovna karakteristika planiranog stawa je u 
osnovi definisawe parametara vezanih za mogu}nosti gradwe u okviru bloka A. 
Promena regulacije se odnosi na redefinisawe saobra}aja, odnosno stvarawe 
uslova racionalnije kori{}ewe gra|evinskog zemqi{ta. 
 

Podela zemqi{ta na javno i ostalo gra|evinsko zemqi{te data je u 
grafi~kom delu pri ~emu je u javno zemqi{te svrstano postoje}e i ono koje je 
potrebno pribaviti u dr`avnu svojinu. 

 
Podru~je zahva}eno planom podeqeno je na tri bloka (A1, A2 i B) 

razgrani~enih prema nameni prostora. 
 
Povr{ina blokova: 
- A1………………………1ha 12ari 04m² 
- A2……………………………84ara 03m² 
- B……………………….…….10ari 93m² 
- Pod saobra}ajnicama…..45ari 36m² 

 
Ukupna povr{ina podru~ja obuhva}enog planom je 2ha 52ara 36m². 
 

 
OP[TA PRAVILA URE\EWA I GRA\EWA PREMA NAMENI BLOKOVA 
 
 
- blokovi A1 i A2 
 
Osnovna namena prostora je opredeqena za komercijalne delatnosti – 

poslovawe, trgovina (odnosi se na delatnosti koje ne ugro`avaju stanovawe u 
smislu stvarawa buke, zaga|ewa…). Mogu}a je svaka organizacija prostora vezana 
za osnovnu namenu. 

 
Dozvoqena maksimalna spratnost je P+2, stepen izgra|enosti parcele 50%, 

indeks zauzetosti maksimalno 1,2. 
 

Grafi~kim delom elaborata definisane su regulacione i gra|evinske 
linije. Kako se radi o objektima komercijalne delatnosti dozvoqava se 
postavqawe nadstre{nice – ispusta najmawe 5,0m udaqenog od regulacione linije 
(ne sme da ugro`ava preglednost na ukr{tawu saobra}ajnica). 

 
Za svaku izgradwu u okviru ovih blokova neophodna je izrada urbanisti~kog 

projekta kao bli`a razrada prostora. Prilikom izrade urbanisti~kog projekta 
potrebno je izvr{iti analizu uticaja planirane gradwe na `ivotnu sredinu.  

 
- blok B 

 
Ova lokacija je namewena za organizovawe sadr`aja vezanih za 

funkcionisawe energetskog bloka.  
 
 
 

PLANIRANO STAWE KOMUNALNE INFRASTRUKTURE 
 

saobra}aj 
 

Unutar prostora Plana obodne ulice sa savremenim kolovoznim zastorom se 
zadr`avaju sa postoje}im gabaritima. 
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Predlogom plana planira se saobra}ajnica izme|u ulica Radoja Domanovi}a i Laze 
Lazarevi}a, koja je spaja ulice Kneza Milo{a i Ilije Isailovi}a.Ulica se planira 
za dvosmerni saobra}aj, {irine kolovoza 6.0 metara, sa obostranim trotoarima. 

Neposredni pristup u blokove A1 i A2 nije dozvoqen iz primarne graske 
saobra}ajnice ul. Kneza Milo{a, ve} je mogu} iz ostalih saobra}ajnica ni`eg ranga 
sa podru~ja Plana. 

Parkirawe vozila na podru~ju Plana obezbediti na ostalom zemqi{tu. 
 

 
nivelacija 
 

Nivelaciono re{ewe saobra}ajnica u obuhvatu Plana se generalno zadr`ava i za 
eventualne rekonstrukcije.  
 

 
vodovod i kanalizacija 

 
U sklopu realizacije objekata koji su obuhva}eni predmetnim planom je 

mogu}e izvr{iti wihovo prikqu~ewe na postoje}u hidrotehni~ku infrastrukturu 

koja je izgra|ena u obodnim saobra}ajnicama: Ilije Isailovi}a, Radoja Domanovi}a 

i Kneza Milo{a. 

 
elektroenergetika 
 
Potrebna jednovremena snaga za objekte unutar predmetnog kompleksa je 

Pj=1160kW. 
 
Da bi se predmetni objekti unutar kompleksa prikqu~ili na elektroenergetsku 
mre`u potrebno je:   
 

Na predmetnoj lokaciji izgraditi dve transformatorske stanice TS 10/0.4 kV snage 
1 x 1000 kVA ili jednu snage 2x1000kVA i prikqu~ni 10 kV sa postoje}eg 
kablovskog 10kV prema uslovima nadle`ne distribucije.  
 

Trase kablova koje su date u grafi~kom prilogu ovog elaborata mogu se promeniti 
t.j. uskladiti prema zahtevima tehni~ko - tehnolo{kog projekta a u skladu sa 
va`e}im propisima i preporukama. 
 
 Projekat i radove izvoditi u skladu sa ovim planom, predhodnim uslovima 
nadle`ne elektrodistributivne organizacije u Kru{evcu, va`e}im tehni~kim 
propisima i preporukama uz obavezno prisustvo nadzornog organa. 
 

 
telekomunikacije 
 
Da bi se budu}i objekti prikqu~ili na TT mre`u potrebno je uraditi potrebnu 
rekonstrukciju postoje}e TT mre`e, a po predhodnim uslovima nadle`ne TT 
organizacije u Kru{evcu. 

 
 

energofluidi 
 
Rekonstrukcijom prikqu~ne komore u bloku B    omogu}ava se izrada novog, 
rekonstruisanog prikqu~nog vrelovoda. Iz nove komore izvr{i}e se prikqu~ewe 
novoplaniranog objekta na vrelovodnu mre`u. Cevi vrelovoda se planiraju za 
podzemno polagawe na dubini od minimalno 80 cm. Predvi|ene su predizolovane 

cevi za direktno polagawe u zemqu. Vrelovod kapaciteta do    800 kW    za objekat u 
bloku A, , , , prikqu~uje se na podstanicu unutar objekta, za koju treba predvideti 
odgovaraju}i prostor.            
 

Program ure|ivawa javnog gra|evinskog zemqi{ta donosi Skup{tina 
op{tine, a osnovni izvor finansirawa predstavqala bi naplata naknade za 
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ure|ivawe gra|evinskog zemqi{ta. Iznosimo ekonomsku analizu osnovnih 
parametara vezanih za opravdanost ure|ivawa gra|evinskog zemqi{ta 

 
a)  aproksimativna investiciona vrednost ure|ewa gra|evinskog 
zemqi{ta 
 

saobra}ajnice, parkinzi, trotoari 
ukupno............................................................................ 1.837.080,00din 

22680,00€ 
vodovod i kanalizacija 
- vodovodna mre`a........................................................................0,00din 
- fekalna kanalizacija.................................................................0,00din 
- atmosferska kanalizacija………………………………………………0,00din 

 
ukupno hidrotehni~ke instalacije............................................0,00din 

0,00€ 
elektroenergetika 

-    Trafostanice 10/0.4kV    3h1000KVA………………………...7.290.000,00din 

-    VN    mre`a………………………………………………………….3.120.000,00din 

- NN    mre`a rasveta……………………………………………..2.800.000,00din 

 
ukupno elektroenergetske instalacije.......................    13.210.000,00din 

163.086,41€ 
telekomunikacije 
-    TT mre`a…………………………………………………………..720.000,00din 
 

 
ukupno telekomunikacije.................................................    720.000,00din 

8.888,89€ 
ozelewavawe javnih povr{ina 
ukupno.....................................................................................100.000din 

1.234,57€ 
 
 
zbirna vrednost investicionih radova............ 15.867.080,00din 

195.889,87€ 
 

b) aproksimativna procena sredstava ostvarenih od naplate naknade za 
ure|ivawe gra|evinskog zemqi{ta 

 
- komercijalni objekti 
...................................... 6.500,00m² h 2.472,00din/m² = 16.068.000,00din 

198.370,37€ 
 

ukupan iznos ostvarenih sredstava 
…………………..................................................16.068.000,00din 

198.370,37€ 
 

* napomena : vrednost evra je ra~unata po kursu 1€=81din 
 
Ovaj Plan detaqne regulacije stupa na snagu osmog dana od dana objavqivawa 

u “Slu`benom listu op{tine Kru{evac” 
 
 

Skup{tina op{tine Kru{evac 
 

 
I br.350-553/07                                                        predsednik Skup{tine 
 
 

____________________________ 
 

Branislava Brki} 
 


