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Grafi~ki prilozi: 

 
1. Izvod iz GUP-a Kru{evac 1:10000 

2. Karta predhodne planske dokumentacije za podru~je 
obuhva}eno PDR-e 

1:10000 

3. Fotokopija radnog originala 1: 2500 

4. Situacioni plan 1:1000 

5. Postoje}e stawe 1:1000 

6. Plan namene povr{ina 1: 1000 

7. Plan javnog i ostalog gra|evinskog zemqi{ta 1: 1000 

8. Plan regulacije i parcelacije javnog gra|evinskog 
zemqi{ta  

1: 1000 

9. Plan saobra}ajnica sa nivelacijom 1: 1000 

10. Plan hidrotehni~kih instalacija 1: 1000 

11. Elektroenergetika 1: 1000 

12. Plan telekomunikacionih instalacija 1: 1000 

13. Plan gasifikacije 1: 1000 

 

1. Op{te odredbe plana 

1.1.Polo`aj i granica podru~ja koje se ure|uje Planom detaqne regulacije 

Podru~je koje je obuhva}eno Planom detaqne regulacije pripada Op{tini Kru{evac, 
katastarskoj op{tini Lazarica. Obuhva}eni prostor je u severnoj industrijskoj zoni 
Kru{evca. 
Odlukom o pristupawu izradi plana obuhva}eno je podru~je koje je ograni~eno sa jugo-
zapadne strane delom ulice 14 oktobar, sa jugo-isto~ne strane delom puta za toplanu, 
sa isto~ne strane Gradskom toplanom, odnosno katastarskom parcelom 1180 KO 
Lazarica, sa severo- isto~ne strane katastarskom parcelom br.2138 KO Lazarica i sa 
severo-zapadne strane kompleksima preduze}a Evropa Fungi i Metalpromet. 

Povr{ina podru~ja koje se obra|uje ovim planom je 14 ha 53 ari. 

Podru~je koje je obuhva}eno Planom detaqne regulacije sa~iwavaju slede}e katastarske 
parcele: 

K.O. Lazarica: 

-cele parcele:  

1168/1,1164/3,1165/3,1166/2,1167,1165/1,1166/1,1161/4,1161/2,1160/1,1159,1158/2,1169/
1,1169/2,2083/8,1142/2,1142/3,1146/2,1145/2,1144/1,1176/3,2083/7,2083/6,1144/2,1142/1
,1143/1,1143/2,1141/1,1140/1,1136/1,1137/1,1137/2,1202/8,1202/9,2083/3,1202/10,1202/3
,1202/4,1198/2,2126/6,1195/1,1195/3,1194/2,1194/3,1178/4,1178/6,1178/7,1178/5,1178/8,
1177/1,1177/2,1176/2,1198/3,1196/1,1196/2,1198/7,1197/2,1189/1,1189/4,1195/2,1194/1,1
193,1179/3,1179/2,1179/1,1178/1,1178/2,1178/3,1176/1,1175,1174,1173,1172,1171,1170/1,
2126/1,. 

-delovi parcela: 2094,1180, 

-ul.14.oktobar: 1142/4, 1142/5, 1141/2, 1140/2, 1136/2, 2038/10,1202/7, 2175/1 (deo), 
2176/1 (deo). 

-put za toplanu: 1202/5 (deo), 1197/3 (deo). 
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1.2.Ciqevi izrade plana i koncepcija ure|ewa i izgradwe podru~ja 
obuhva}enog Planom detaqne regulacije 

Ciqevi izrade plana ~ine skup konkretnih ciqeva i zadataka koji proisti~u iz vi{ih 
ciqeva utvr|enih s koji proizilaze iz neposrednih potreba i zahteva regulacije 
podru~ja obuhva}enog Planom. 
Analiza podataka o potrebama podru~ja i zahteva gra|ana i gradskih slu`bi na podru~ju 
Regulacionog plana ukazuje da su zna~ajni slede}i ciqevi i zadaci: 

- definisanost trajne regulacije saobra}ajnica i drugih javnih povr{ina u 
neizgra|enim, kao i u izgra|enim delovima podru~ja;  

- evidencija i ocena kvaliteta i ispravnosti polo`aja objekata koji nisu 
izgra|eni na osnovu validnih uslova, a radi sanacije podru~ja; 

- planirawe vrste i polo`aja komunalne opreme i celokupne infrastrukture, 
naro~ito planiranog gasovoda; 

- odre|ivawe povr{ina javnog gra|evinskog zemqi{ta i ostalog gra|evinskog 
zemqi{ta; 

- definisawe podataka o parcelama i objektima; 

1.3.Pravni i planski osnov za izradu i dono{ewe Plana 

Tabela 1 - Pravni osnov za izradu RP-a 
Dokument Glasilo Broj Datum Prilog 

Zakon o planirawu i 
izgradwi 

"Sl. glasnik 
RS" 

47/03 - - - - 

Zakon o prostornom planu i 
Prostorni plan Republike 

Srbije 

"Sl. glasnik 
RS" 

13/96 - - - - 

Pravilnik o op{tim 
uslovima o parcelaciji i 

izgradwi 

"Sl. glasnik 
RS" 75/03 25.07.03 - - 

Statut Op{tine Kru{evac 
(na osnovu koga je doneta 

Odluka o izradi) 

"Sl. list 
Op{tine 

Kru{evac" 

7/98, 
6/99 

- - - - 

Odluka o izradi 
Regulacionog plana 

"Sl. list 
Op{tine 

Kru{evac" 

350-
677/02 

06.06.2002. 
Sastavni 

deo 
elaborata 

Zakqu~ak o utvr|ivawu 
predloga plana i upu}ivawu 

na javni uvid 
   

Sastavni 
deo 

elaborata 

Izve{taj o radu planske 
komisije 

   
Sastavni 

deo 
elaborata 

Tabela 2 - Planski osnov za izradu RP-a 

Dokument Glasilo Broj 

Prostorni plan Republike 
Srbije 

"Sl. glasnik 
RS" 13/96 

Generalni plan "Me|uop{tinski 
list Kru{evca" 17/90 
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1.4.Osnovna koncepcija plana 

GUP-om Kru{evac podru~je obuhva}eno Planom nalazi se u zoni gde je osnovna namena 
prostora industrija (proizvodwa, skladi{tewe, komunalne usluge i servisi). 
Novoplanirana saobra}ajnica povezuje postoje}u  primarnu saobra}ajnicu sa 
planiranim robno-transportnim centrom i ona je preuzeta iz GUP-a. 

Za podru~je obuhva}eno ovim planom predhodno su ura|eni slede}i planovi: 

-DUP skladi{nog kompleksa i pismonosnog centra RO PTT saobra}aja Kru{evac u 
Kru{evcu, (Me|.sl.list Kru{evac br.14/89), 
-DUP Agrostroj ^a~ak u Kru{evcu, (Me|.sl.list Kru{evac br.3/90), 
-DUP Janko Lisjak, (Sl.list Op{tine Kru{evac br.14/90), 
-DUP Minel, (Sl.list Op{tine Kru{evac br.8/91), 

Pomenutim DUP-ovima, koji su ra|eni za potrebe dru{tvenih preduze}a, predvi|ena je 
izgradwa kompleksa pomenutih organizacija u jasno definisanim povr{inama, kako 
saobra}ajnica, tako i objekata.  

Kako se do danas nije krenulo u realizaciju predhodno ura|enih planova, {to je 
zahtevalo i promenu vlasni{tva nad zemqi{tem, raspisana je odluka o izradi novog 
plana, odnosno izradi izmena i dopuna predhodnih planova. 

Planom detaqne regulacije definisa}e se pravila ure|ewa i pravila gra|ewa na 
obuhva}enom podru~ju, kao i status gra|evinskog zemqi{ta. 

2. Pravila ure|ewa 

2.1.Postoje}e stawe 

Podru~je obuhva}eno Planom detaqne regulacije naslawa se sa jugozapada na 
regionalni put R 102 Kragujevac-put-Kru{evac, koji se na podru~ju grada transformi{e 
u primarnu gradsku saobra}ajnicu - ul.14.oktobra, a sa jugoistoka na put za Gradsku 
toplanu, tako da ove dve saobra}ajnice ~ine obodne saobra}ajnice obuhva}enog 
kompleksa. Sa severozapadne strane (Evropa Fungi) izveden je deo planirane 
saobra}ajnice, koja se nastavqa do isto~ne obilaznice, kako je planirano GUP-om 
Kru{evac. 

Postoje}i putevi su lokalni, zemqani putevi, tako da }e planom biti definisane 
saobra}ajnice koje }e po statusu biti javno gra|evinsko zemqi{te, kao i postoje}e 
obodne saobra}ajnice. 

Podru~je je uglavnom neizgra|eno, osim izgra|enih poslovno proizvodnih objekata 
spratnosti P, P+1+Pk, kako je i prikazano na grafi~kom prilogu postoje}eg stawa. 
Ovim planom }e se definisati ostalo gra|evinsko zemqi{te i opredeliti za 
izgradwu planiranih sadr`aja. 

2.2. Status zemqi{ta (javno i ostalo gra|evinsko zemqi{te) 

Zakonom o planirawu i izgradwi (Sl.glasnik RS, br.47/03) definisana je podela 
gra|evinskog zemqi{ta na javno gra|evinsko zemqi{te i ostalo gra|evinsko 
zemqi{te, tako da }e se ovim planom isto opredeliti za definisanu podelu.  

Postoje}e saobra}ajnice, ul.14.oktobra i postoje}i put za toplanu, su ve} opredeqene 
kao javne povr{ine sa utvr|enim pojasom za putno zemqi{te i obuhvataju slede}e 
katastarske parcele: k.p.br.1142/4, k.p.br.1142/5, k.p.br.1141/2, k.p.br.1140/2, 
k.p.br.1136/2, k.p.br.2083/10, k.p.br.2175/1 (deo), k.p.br.2076/1 (deo)-ul.14.oktobra. 
Parcele k.p.br.1142/2, k.p.br.1142/5,  k.p.br.1141/2, k.p.br.1140/2, k.p.br.1136/2, 
k.p.br.2083/10 su opredeqene kao putno zemqi{te, ali wihov korisni~ki status jo{ 
uvek nije promewen, odn. nije zavr{en postupak eksproprijacije. Put za toplanu ~ine 
k.p.br.1202/5 (deo)  i k.p.br.1197/3 (deo). 

U okviru plana slede}e parcele su, u postoje}em stawu, definisane kao putevi: 
k.p.br.1169/1, k.p.br.1169/2, k.p.br.2094, k.p.br.2083/2, k.p.br. 2083/3,  ~iji je korisnik 
Op{tina Kru{evac  i po kategoriji spadaju u nekotegorisane puteve, dok je korisnik 
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k.p.br.2083/6 Ministarsto saobra}aja i veza, Direkcija za puteve Beograd, koja tako|e 
spada u nekategorisane puteve. Ovim planom, kojim }e se definisati javno zemqi{te i 
ostalo zemqi{te, delovi ovih parcela su opredeqene kao saobra}ajnice, a delovi kao 
ostalo zemqi{te u skladu sa definisanom povr{inom za saobra}ajnice i blokovima 
planiranim za izgradwu. 

Kao javno gra|evinsko zemqi{te ovim planom odre|ene su povr{ine koje su planom 
namene opredeqene za saobra}ajnice: 

-novoplanirana saobra}ajnica paralelna sa postoje}im putem za toplanu koja je GUP-om 
planirana kao veza postoje}e saobra}ajnice, ul.14 oktobra i isto~ne obilaznice, 
(izme|u blokova A1,A2,A3, i blokova A4,A5,A6,A8) planom obuhvata slede}e katastarske 
parcele: k.p.br.1142/2 (deo), k.p.br. 1142/3 (deo), k.p.br.1146/2 (deo), k.p.br. 1145/2 
(deo), k.p.br. 1145/1 (deo), k.p.br.2083/7 (deo), k.p.br.1176/3 (deo), k.p.br.1176/2 (deo), 
k.p.br.1169/1 (deo), k.p.br.2126/1 (deo), k.p.br.1167 (deo), k.p.br.1161/2 (deo), 
k.p.br.1169/2 (deo), k.p.br.1176/1 (deo), k.p.br.1175 (deo), k.p.br.1174 (deo), k.p.br.1173 
(deo), k.p.br.1172 (deo), k.p.br.1171 (deo), k.p.br.1170/1 (deo), k.p.br.2094 (deo), sve KO 
Lazarica. 

-novoplanirana saobra}ajnica, kao veza izme|u postoje}eg puta za toplanu i 
novoplanirane saobra}ajnice, koja delimi~no obuhvata postoje}i zemqani put, (izme|u 
bloka A4 i bloka A5), planom obuhvata slede}e katastarske parcele: k.p.br.1202/10 
(deo), k.p.br.1202/3 (deo), k.p.br.2083/3 (deo), k.p.br.1137/2 (deo), k.p.br.1198/2 (deo), 
k.p.br.1140/1 (deo), k.p.br.1195/3 (deo), k.p.br.1195/1 (deo), k.p.br.1194/3 (deo), 
k.p.br.1178/8 (deo), k.p.br. 1178/7 (deo), k.p.br. 1143/1 (deo), k.p.br. 1143/2 (deo), k.p.br. 
2083/6 (deo), k.p.br. 1144/2 (deo), k.p.br. 1178/5 (deo), k.p.br. 1177/1 (deo), k.p.br. 
1176/2 (deo), sve KO Lazarica. 

-novoplanirana saobra}ajnica, kao veza izme|u postoje}eg puta za toplanu i 
novoplanirane saobra}ajnice, koja delimi~no obuhvata postoje}i kanal, (izme|u bloka 
A5 i bloka A6), planom obuhvata slede}e katastarske parcele: k.p.br. 1198/3 (deo), 
k.p.br. 1196/2 (deo), k.p.br.1198/7 (deo), k.p.br.1195/2 (deo), k.p.br.1194/1 (deo), 
k.p.br.1178/3 (deo), k.p.br.1178/2 (deo), k.p.br. 1178/1 (deo), k.p.br.1178/5 (deo), 
k.p.br.1178/8 (deo), k.p.br.2126/1 (deo), k.p.br.1176/2 (deo), sve KO Lazarica. 

-novoplanirana saobra}ajnica, kao veza izme|u postoje}eg puta za toplanu i 
novoplanirane saobra}ajnice, pored kompleksa Gradske toplane, (izme|u bloka A6 i 
blokova A7 i A8), planom obuhvata slede}e katastarske parcele: k.p.br.1197/2 (deo), 
k.p.br.1193/1 (deo), k.p.br. 1189/4 (deo), k.p.br. 1189/1 (deo), k.p.br. 1180 (deo), 
k.p.br.1179/3 (deo), k.p.br.1179/2 (deo), k.p.br.1179/1 (deo), k.p.br.1176/1 (deo), k.p.br. 
1175 (deo), k.p.br. 1174 (deo), k.p.br.1173 (deo), sve KO Lazarica. 

-novoplanirana saobra}ajnica, kao veza novoplanirane saobra}ajnice planirane GUP-
om, (izme|u bloka A1 i bloka A2), planom obuhvata slede}e katastarske parcele: k.p.br. 
1167 (deo), k.p.br. 1166/2 (deo), k.p.br. 1166/1 (deo), k.p.br. 1165/3 (deo), k.p.br. 1165/1 
(deo), k.p.br.1164 (deo), sve KO Lazarica. 

-novoplanirana saobra}ajnica, kao veza novoplanirane saobra}ajnice planirane GUP-
om, (izme|u bloka A2 i bloka A3), planom obuhvata slede}e katastarske parcele: k.p.br. 
1173 (deo), k.p.br. 1172 (deo), k.p.br. 1169/2 (deo), k.p.br.1159 (deo), k.p.br. 1160/1 
(deo), k.p.br. 1158/2 (deo), sve KO Lazarica. 

Pod ostalim povr{inama se smatraju katastarske parcele koje su planom opredeqene 
za izgradwu planirane namene i u grafi~kom prilogu definisane kao celina A1, A2, 
A3, A4, A5, A6, A7 i A8. 

2.3. Re`im kori{}ewa zemqi{ta 

Zemqi{te obuhva}eno granicom Plana regulacije nalazi se u privatnoj svojini, a 
zemqi{te koje se vodi kao putno zemqi{te, kanali i sl. su u dr`avnoj svojini. 
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Tabela 3 - Odnos javnog i ostalog gra|evinskog zemqi{ta 
Gra|evinsko 
zemqi{te 

Povr{ina 
(postoje}e) 

Povr{ina 
(planirano) 

Indeks 

Javno zemqi{te 69ari 83m2 2ha 18ari 31m2 0.15 

Ostalo 
zemqi{te  

13ha 82ara 86m2 12ha 34ara 38m2 0.85 

Ukupno: 14ha 52ara 69m2 14ha 52ara 69m2 1.00 

 
Tabela 4 - Odnos izgra|enog i neizgra|enog ostalog gra|evinskog zemqi{ta 

Ostalo 
zemqi{te 

Povr{ina 
(postoje}e) 

Povr{ina 
(planirano) 

Neizgra|eno 13ha 66ari 86m2 7ha 40ara 76m2 

Ste~ene urbani-
sti~ke obaveze 

/ / 

Izgra|eno 16ari 00m2 4ha 93ara 75m2 

Ukupno: 13ha 82ara 86m2 12ha 34ara 38m2 

2.4. Planirana namena, karakter prostora i urbanisti~ki pokazateqi 

GUP-om Kru{evac podru~je obuhva}eno Planom nalazi se u zoni gde je osnovna namena 
prostora industrija (proizvodwa, skladi{tewe, komunalne usluge i servisi). 
Novoplanirana saobra}ajnica povezuje postoje}u  primarnu saobra}ajnicu sa 
planiranim robno-transportnim centrom, odn. isto~nom obilaznicom i ona je preuzeta 
iz GUP-a, sa definisanim pojasom za{titnog zelenila. Kako je podru~je osim 
kontaktnih saobra}ajnica, ulice 14.oktobra i puta za Toplanu, neizgra|eno, planom su 
opredeqene povr{ine za nove saobra}ajnice. Ostale povr{ine, definisane u planu 
kao celina A1- A8, su planom opredeqene kao povr{ine za izgradwu proizvodno-
poslovnih objekata, u skladu sa namenom iz GUP-a. 

 

                        Tabela 5 - Bilans povr{ina za Plan detaqne regulacije 

 

Namena Povr{ina 
(postoje}e 
stawe) 

Povr{ina 
(planirano 
stawe) 

Odnos Procentu
alno 
u~e{}e 

Saobra}ajne 
javne povr{ine 

69ari 83m2 2ha 18ari 31m2 3.12 15.0 

Zona za{titnog 
zelenila 

/ 1ha 29ari 85m2 100 9.0 

Proizvodno 
poslovni 
objekti 
(poslovawe, 
proizvodwa, 
skladi{tewe) 

16ari 00m2 4ha 93ara 75m2 30.80 34.0 

Saobra}ajne i 
zelene 
povr{ine u 
okviru 
poslovnih 
kompleksa 

/ 6ha 10ari 78m2 100 42.0 

Neizgra|eno 
zemqi{te 13ha 66ari 86m2 / / / 

UKUPNO 14ha 52ara 69m2 14ha 52ara 69m2  100 
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2.5. Uslovi izgradwe i ure|ewa komunalnih instalacija 

2.5.1 Regulacija mre`e saobra}ajnih povr{ina sa nivelacijom terena 

2.5.1.1 Saobra}aj 

1.Elementi re{ewa iz Generalnog plana 

Prostor obuhva}en planom detaqne regulacije ograni~en je ulicama Jasi~ki put, put za 
Gradsku toplanu, novoplaniranom saobra}ajnicom pored kompleksa Gradske toplane 
(O20-O15) i novoplaniranom saobra}ajnicom preuzetom iz Generalnog plana koja 
prolazi izme|u kompleksa Evropa fungi i predmetnog kompleksa. 

Generalnim planom predvi|eno je da ulice Jasi~ki put i novoplanirana saobra}ajnica 
koja polazi od ul. Jasi~ki put, severno od lokacije Gradske toplane i nove lokacije 
FAM-a budu deo mre`e primarnih gradskih saobra}ajnica, dok ostale saobra}ajnice 
predstavqaju deo ni`e mre`e gradskih saobra}ajnica. 

2.Funkcionalni rang saobra}ajnica i wihovi elementi regulacije 

U funkcionalnom smislu saobra}ajnice Jasi~ki put, novoplanirana primarna 
saobra}ajnica koja ide severnom stranom kompleksa i put za Gradsku toplanu 
predstavqaju obodne saobra}ajnice za posmatrani blok, dok sve ostale ulice slu`e kao 
pristupne saobra}ajnice i za odvijawe unutarblokovskog saobra}aja.  

Sve saobra}ajnice unutar bloka povezane su na uli~nu mre`u grada Kru{evca preko 
novoplanirane primarne saobra}ajnice koja ide severnom stranom kompleksa i puta za 
Gradsku toplanu. Elementi regulacije pomenutih saobra}ajnica dati su na grafi~kom 
prilogu br 6. 

3.Saobra}ajni tranzit i saobra}ajni prilazi 

Tranzitni saobra}aj za predmetni blok se odvija primarnim obodnim saobra}ajnicama, 
a saobra}ajnice unutar bloka slu`e za neposredni pristup parcelama od strane 
korisnika. 

4.Tehni~ke karakteristike saobra}ajnica 

Razradom pomenutog bloka obodne saobra}ajnice u regulacionom smislu nisu posebno 
definisane, ve} su zadr`ane sa postoje}im tehni~kim karakteristikama, i to: 

 Ulica Jasi~ki put za dvosmeran saobra}aj, sa dve kolovozne trake {irine 
kolovoza od po 6.5m i razdelnim ostrvom od 3.0m, sa obostranom 
bisciklisti~kom stazom {irine po 2.0m i obostranim trotoarom {irine 
2.25m.; 

 Ulica (novoplanirana primarna saobra}ajnica) koja ide severnom stranom 
kompleksa za dvosmeran saobra}aj, {irine kolovoza od 7.0m i obostranim 
trotoarom {irine od po 2.0m.; 

 Ulica put za Gradsku toplanu za dvosmeran saobra}aj, {irine kolovoza od 
6.0m i trotoarom {irine 2.0m.; 

Svi trotoari su denivelisani u odnosu na kolovoz. 

Tehni~ke karakteristike ostalih saobra}ajnica predvi|ene ovim planom su slede}e: 
 saobra}ajnica O3-O8 za dvosmeran saobra}aj {irine kolovoza od 6.0m i 

obostranim trotoarom {irine po 1.5m; 
 saobra}ajnica O9-O14 za dvosmeran saobra}aj {irine kolovoza od 6.0m i 

obostranim trotoarom {irine po 1.5m; 
 saobra}ajnica O15-O20  za dvosmeran saobra}aj {irine kolovoza od 6.0m i 

obostranim trotoarom {irine po 1.5m; 
 saobra}ajnica O1-O9  za dvosmeran saobra}aj (slepa sa okretnicom) {irine 

kolovoza od 6.0m i obostranim trotoarom {irine po 1.5m, 
 saobra}ajnica O2-O15  za dvosmeran saobra}aj (slepa sa okretnicom) 

{irine kolovoza od 6.0m i obostranim trotoarom {irine po 1.5m, 
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Radijusi ukr{tawa sa obodnim saobra}ajnicama variraju od 8,0m do 10,0m, u 
zavisnosti od ranga obodne saobra}ajnice. 

Tehni~ke karakteristike pomenutih saobra}ajnica date su na grafi~kom prilogu br 7. 

5.Posebne obaveze koridora i ulica prema javnom saobra}aju, biciklisti~kom 
saobra}aju, kretawu pe{aka 

Unutar bloka nije predvi|eno kretawe vozila javnog prevoza, ve} je on mogu} samo 
obodnim saobra}ajnicama. 
 
Biciklisti~ki saobra}aj je odvojen od motornog saobra}aja u ul. Jasi~ki put 
(biciklisti~ka staza), dokje u ostalim saobra}ajnicama mogu} uz integralno kretawe sa 
motornim saobra}ajem. Za kretawe pe{aka predvi|ene su posebne povr{ine 
(trotoari). 

6.Posebne obaveze prema kretawu hendikepiranih 

Na radijusima ukr{tawa obodnih saobra}ajnica kao i unutarblokovskih saobra}ajnica 
sa obodnim  saobra}ajnicama predvi|aju se prelazne rampe za povezivawe trotoara i 
kolovoza. 

2.5.1.2 Parkirawe 

Prostor obuhva}en regulacionim planom zahtevao je i odre|eni koncept parkirawa, a 
on se mo`e ukratko opisati na slede}i na~in: 

-parkirawe nije dozvoqeno na obodnim saobra}ajnicama, 
-parkirawe na unutarblokovskim saobra}ajnicama je tako|e zabraweno, 
-prostor za parkirawe se mora obezbediti na parcelama korisnika. 
 
2.5.1.3 Nivelacija terena 

Generalno posmatrano, nivelaciono re{ewe je uskla|eno sa kotama ve} izvedenih 
saobra}ajnica (ul. Jasi~ki put, put za Gradsku toplanu kao i po~etak novoplanirane 
primarne saobra}ajnice koja ide severnom stranom kompleksa). 

Predmetni komleks je tako koncipiran da se nasipa kako bi atmosferske vode mogle 
povr{inski gravitaciono da se podele i odvedu ka ulici koja vodi ka Gradskoj toplani 
i novoplaniranoj primarnoj saobra}ajnici koja ide severnom stranom kompleksa. 

Vrednosti podu`nih padova su u granicama minimalnih za povr{insko vo|ewe 
atmosferskih voda po asfaltnim povr{inama kako bi nasipawe bilo minimalno. 

Nivelaciono re{ewe novoplanirane primarne saobra}ajnice koja ide severnom 
stranom kompleksa uslovqeno je ukr{tawem u nivou sa Jasi~kim putem i industrijskim 
kolosekom Metalprometa sa  postoje}om kotom GI[-a), tako da su padovi podeqeni ka 
tim referentnim ta~kama. 

Saobra}ajnice koje opslu`uju zone A1, A2 i A3 su u padu od 0.5% ka novoplaniranoj 
primarnoj saobra}ajnici koja ide severnom stranom kompleksa. 

Sve kote na grafi~kom prilogu br.5 date su u apsolutnim vrednostima. 
 

2.5.2. Hidrotehnika 

Podaci o lokaciji 

Prostor koji se obra|uje ovim planom detaqne regulacije je ''ZONA E'' kompleksa male 
privrede u Kru{evcu.  
Lokacija koja se obra|uje nalazi se neposredno uz ulicu Jasi~ki put na izlazu iz 
Kru{evca. Lokacija je neizgra|ena. 

Postoje}e stawe 
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Na ovom prostoru ne postoji planirana ili izvedena bilo kakva infrastruktura u 
smislu vodovoda i kanalizacije. Ovim planom tretira}e se instalacije vodovodne 
mre`e, fekalne i atmosferske kanalizacije.  

Uslovi prikqu~ewa 
 
Prema prethodnim uslovima izdatih od JKP Vodovod Kru{evac jedina mogu}nost 
prikqu~ewa novoplaniranih objekata u okviru kompleksa male privrede ZONA E je na 
ulici Jasi~ki put, gde postoji izgra|ena vodovodna mre`a, fekalna i atmosferska 
kanalizaciona mre`a. 

Na putu za Gradsku toplanu koji je ju`na granica predmetne lokacije postoji izgra|ena 
vodovodna i fekalna kanalizaciona mre`a. Na ovu mre`u nije dozvoqeno prikqu~ewe 
prema uslovima JKP Vodovod-Kru{evac. 

Vodovod 

Novoplanirana vodovodna mre`a 

Na osnovu prethodnih uslovi izdatih od strane JKP Vodovod Kru{evac i op{tih 
tehni~kih uslova treba naglasiti da je: 
 

-Primarna vodovodna mre`a u ulici Jasi~ki put u Kru{evcu je izvedena u skladu sa 
va`e}im tehni~kim propisima i planovima u okviru globalne strategije 
vodosnabdevawa grada Kru{evca. 

-Glavni prikqu~ni vod vodovodne mre`e je pre~nika  150 mm 

-Novoplanirana vodovodna mre`a na pomenutoj lokaciji je prstenastog tipa sa dva 
prikqu~na kraka za vezu u ulici Jasi~ki put. Svaki prikqu~ak na na glavni napojni vod 
mora se obaviti u vodovodnom {ahtu sa ventilima za slu~aj intervencije tokom 
odr`avawa. 

-Za sve novoplanirane cevovode spoqnog razvoda vodovodne mre`e upotrebiti cevi od 
PVC-a za radne pritiske 10 Bara. 

-Pre~nik novoplanirane mre`e usvojiti  100 mm kao minimalni, a u skladu sa 
Pravilnikom o tehni~kim normativima za hidrantsku mre`u za ga{ewe po`ara (Sl.list 
SFRJ br.30/91 god.). 

-Na novoplaniranim deonicama mre`e postaviti protivpo`arne nadzemne hidrante  
80 mm na maksimalnom me|urastojawu od 150 m, a prema rasporedu datom u situaciji. 

-Postavqawe novih hidranata uraditi prema projektu protivpo`arne za{tite za svaki 
objekat posebno i za ceo kompleks uzimaju}i u obzir tehnolo{ki proces proizvodwe i 
veli~inu objekta kao i vrstu materijala od koga su izgra|eni objekti koji se {tite. 

-Na ovu mre`u prikqu~iti unutra{we hidrantske mre`e pojedinih objekata sa 
obaveznim {ahtovima na prikqu~ku. 

-Dovod do svih sanitarnih ~vorova novoplaniranih objekata u okviru kompleksa 
ostvaren je sa spoqnog razvoda preko prikqu~nih {ahtova. 

-Raspored {ahtova kao i trasa vo|ewa cevovoda dati su na situaciji.  

 

Kanalizacija 

a.Novoplanirana fekalna kanalizaciona mre`a 

Sve novoplanirane ulice u granicama kompleksa male privrede moraju imati fekalnu 
kanalizaciju koja u potpunosti ispuwava budu}e potrebe. 

-Otpadne vode optere}ene fekalnim sadr`ajem sa celog podru~ja obuhva}enog planom 
detaqne regulacije odvedene su u glavni gradski fekalni kolektor ( FKB 1100h600 mm 
) u ulici Jasi~ki put i to sa dva izlazna pravca kako je dato na situaciji. 

-Pre~nici, padovi i smerovi padova kao i polo`aj fekalnih kolektora po ulicama dat 
je na situaciji. 
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-Novoplanirane deonice fekalne kanalizacije treba da sadr`e revizione {ahtove na 
svim prelomima trase u vertikalnom i horizontalnom smislu i na rastojawu ne ve}em 
od 30 m.  

-Pri izradi novoplanirane fekalne kanalizacione mre`e koristiti cevi od PVC-a. 
Dimenzionisawe izvr{iti prema hidrauli~kom prora~unu ne prekora~uju}i minimalne 
i maksimalne padove za usvojene pre~nike cevi.  

-Minimalni pre~nik cevovoda je  200 mm. 

-Odvo|ewe fekalnih otpadnih voda iz svih novoplaniranih objekata i svih sanitarnih 
~vorova u wima ostvareno je ulivawem u spoqni razvod preko prikqu~nih {ahtova. 

-Trasa novoplanirane fekalne kanalizacije i mesto prikqu~ewa na postoje}u mre`u 
dati su na situaciji. 

b.Novoplanirana atmosferska kanalizaciona mre`a 

Postoje}a atmosferska kanalizacija u ulici Jasi~ki put sa pre~nikom  700 mm mo`e 
da primi sve atmosferske vode sa prostora koji obuhvata ovaj plan detaqne 
regulacije. 
  
Odvo|ewe atmosferskih voda sa saobra}ajnica i krovova novoplaniranih objekata 
re{eno je posebnim sistemom kanalizacije, naime lokaciju preseca mre`a 
saobra}ajnica du` kojih se planira mre`a atmosferske kanalizacije.  
 
Atmofersku kanalizaciju treba izvesti u skladu sa slede}im uslovima: 

-Izabrane dimenzije cevi ne treba da prekora~uju minimalne i maksimalne padove za 
usvojene pre~nike. 

-Atmosfersku kanalizaciju izvesti od armirano betonskih cevi pre~nika  300 mm,  

400 mm i  500 mm prema hidrauli~kom prora~unu. 

-Slivni~ke veze treba da su minimalnih dimenzija  200 mm. 

-Trasa kanalizacije se planira uz trotoar ulice ispod dvostrukih slivnih re{etki, 
koje slu`e i kao revizioni silazi. 

-[ahtovi treba da su armirano-betonski  1000 mm sa talo`nikom. [aht temeqiti na 
plo~i minimalne debqine 15 cm. 

-Slivnici treba da su od armirano-betonskih cevi   600 mm sa talo`nikom. 

-Na slivnike montirati jednosrtuke slivne re{etke. 

-Pri projektovawu i izvo|ewu radova pridr`avati se svih va`e}ih tehni~kih propisa 
za ovu vrustu objekta. 

-Polo`aj gra|evina prema grafi~kom prilogu. 

Napomena: 

-Obratiti pa`wu na eventualno plavqewe zbog uspora koji se povremeno mo`e 
stvoriti u gradskom kolektoru. 

-Ukoliko se tokom eksploatacije pojave problemi oko ulivawa konstruktivnim merama 
re{iti problem. 

2.5.3. Elektroenergetika 

Postoje}e stawe 

Postoje}i potro{a~i u okviru kompleksa male privrede " Zone E " u Kru{evcu napajaju 
se iz TS 110/10kV " Kru{evac 4". 

U granicama kompleksa male privrede "Zone E" postoji TS 10/0.4kV "Po{ta2" sa 
energetskim transformatorom 400kVA, krajwe instalisane snage 630kVA iz koje se 
napajaju postoje}i potro{a~i u okviru kompleksa male privrede "Zone E". 

TS 10/0.4kV "Po{ta 2" napaja se sa izvoda 10kV "Toplana" podzemnim 10kV kablom koji 
je geodetski snimqen i kartiran. 
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Svi vodovi 10kV i TS 10/0.4kV u "Zoni E", na Jasi~kom putu i na putu za gradsku toplanu 
su geodetski snimqeni i iskartirani. Geodetski su snimqeni i svi prikqu~ni 
podzemni kablovski vodovi za objekte koji se nalaze na elektrodistributivnoj mre`i. 

Programske potrebe 

Potrebnu jednovremenu snagu za objekte planirane ovim planom ra~una}emo na osnovu 
bruto razvijene povr{ine objekata po obrascu:  
 
 
      gde je:  k - faktor jednovremenosti 
                 s - razvijena bruto povr{ina objekta 
                 p - snaga po m2 razvijene povr{ine  
  

 
 
 
 
 

Potrebna aktivna snaga za objekte planirane u okviru plana detaqne regulacije male 
privrede "ZONA E" je Pj = 6883 kW  
Broj novoplaniranih trafostanica odredi}emo pomo}u obrasca: 
 

11
92,10

630
6883






Nu
kWNp
kW
kWNp

 

Gde je Np - potreban broj trafostanica, a Nu - usvojen broj trafostanica snage 
1h630kW. 
 

Opis re{ewa sa UTU 
 
Postoje}a TS 10/0.4kV "Po{ta 2", 1h630kVA, pokriva}e deo postoje}ih i budu}ih 
potro{a~a  bloka A4 i bloka A5. 
Novoplanirana TS 10/0.4kV "Zona E-A4", 2h630kVA ~ija je lokacija planirana u bloku 
A4, pokriva}e deo budu}ih potro{a~e Bloka A4, A5 kao i potencijalne potro{a~e 
kontaktnih zona male privrede. 
Novoplanirana TS 10/0.4kV "Zona E-A5", 2h630kVA ~ija je lokacija planirana u bloku 
A5, pokriva}e deo budu}ih potro{a~e Bloka A4, A5 i A1.  
Novoplanirana TS 10/0.4kV "Zona E-A2" 2h630kVA ~ija je lokacija planirana u bloku A2, 
pokriva}e deo budu}ih potro{a~e Bloka A1, A2 i A6. 
Novoplanirana TS 10/0.4kV "Zona E-A6" 2h630kVA ~ija je lokacija planirana u bloku A6, 
pokriva}e deo budu}ih potro{a~e Bloka A6, A2, A3 i A8. 
Novoplanirana TS 10/0.4kV "Zona E-A7" 2h630kVA ~ija je lokacija planirana u bloku A7, 
pokriva}e deo budu}ih potro{a~e Bloka A7, A6 i A8. 

Ta~ne lokacije budu}ih trafostanica date su u grafi~kom prilogu ovog elaborata. 

U slu~aju da se unutar nekog bloka t.j. nekom od investitora unutar nekog bloka javi 
potreba za ve}om potro{wom elektri~ne energije mogu}e je da isti izgradi TS 
10/0.4kV na sopstvenoj parceli u skladu sa svim propisima i preporukama za tu vrstu 
objekata. 

Trase povezivawa postoje}ih i novoplaniranih trafostanica i trase novoplaniranih 
10 kV prikqu~nih kablova su date u grafi~kom prilogu ovog elaborata. 

Trase novoplanirane NN mre`e kao i trase kablova spoqne rasvete su date u 
grafi~kom prilogu ovog elaborata. 

Projekat i radove izvoditi u skladu sa ovim uslovima, predhodnim uslovima nadle`ne 
elektrodistributivne organizacije u Kru{evcu, va`e}im tehni~kim propisima i 
preporukama uz obavezno prisustvo nadzornog organa. 

Pj k s p  

Pj = k x s x p 
Pj = 0.75 x 76472 x 0.12 
Pj = 6883 kW 
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2.5.4.Telekomunikacione instalacije 

Postoje}e stawe: 
 
U granicama predmetnog plana postoje podzemne TT instalacije koje su snimqene i 
kartirane od strane Geodetske uprave u Kru{evcu. Postoje}e instalacije su u funkciji 
i one se kao takve zadr`avaju. 

Planirano stawe: 
 
Du` trotoara saobra}ajnica unutar granica plana, planira se kablovska TT 
kanalizacija od kablovskih okana, 2 PVC cevi  fi 110mm i 1 PE cev fi 40mm, i to od 
postoje}eg okna na Jasi~kom putu (sa desne strane gledano iz pravca Kru{evca).  
Ovim planom predvi|ene su samo trase TT kanalizacije, a obzirom da budu}i 
investitori i wihove potrebe za TT prikqu~cima nisu poznate, kapaciteti TT kablova 
koji }e biti provla~eni kroz planirane cevi bi}e naknadno odre|eni. 
Trase kablovske kanalizacije sa pribli`nim mestima TT okana date su u grafi~kom 
prilogu. 
Projektnu dokumentaciju i radove izvoditi u skladu sa ovim elaboratom, va`e}im 
tehni~kim propisima i preporukama i uz obavezno prisustvo nadzornog organa. 
 

2.5.5. Gasifikacija 

Lokacija 

Zona "E" locirana je neposredno pored Gradskog gasovoda: prsten fi 323,9 h 7,10 mm. 
Lokacija gasovodnog prstena omogu}uje racionalnu gasifikaciju podru~ja Zone "E". 

Planirano stawe: 

Procewene potrebe za prirodnim gasom u podru~ju zone "E" su 1000 Nm3/h. 
Za snabdevawe prirodnim gasom podru~ja obuhva}enog planom detaqne regulacije 
planira se gradwa merno-regulacione stanice  "Industrijska zona - E", kapaciteta 
1000 Nm3/h i prikqju~nog gasovoda Zone E, fi 114,3 h 4,00mm. Dimenzija proseka 
prikqu~nog gasovoda omogu}uje pove}anu potro{wu prirodnog gasa u zavisnosti od 
potrebe  korisnika. 
Distributivna mre`a gasa u Zoni E planira se od polietilenskih cevi, za radni 
pritisak do 4,0 bara. Izgradwa distributivne mre`e planira se u zavisnosti od 
potrebe planiranih objekata. 

Tehni~ki uslovi za gasovod: 

- Radni pritisak gradskog gasovoda 12/6 bara, 
- Distributivnog gasovoda                  4 bara, 

2.6. Uslovi ure|ewa i regulacija zelenih povr{ina 

Na~in obrade slobodnih povr{ina bi}e bli`e odre|en nakon defisiwa polo`aja i 
gabarita objekata i saobra}ajnih povr{ina. Obzirom da zona E predstavqa deo 
kompleksa industrijske zone, u izboru sadnog materijala treba voditi ra~una o 
prvashodno higijensko-sanitarnoj ulozi zelenila.  

Preporu~uje se sadwa visokog li{}arskog i ~etinarskog drve}a. Plan sadwe mora biti 
uskla|en sa planom podzemnih i nadzemnih instalacija. Du` primarnih saobra}ajnica 
preporu~uje se formirawe drvoreda. 

U zoni koja je GP-om definisana kao zona za{titnog zelenila obavezna je sadwa 
visokog drve}a ve}e pokrovnosti, kao i niskog rastiwa, sa u~e{}em u meri koja 
obezbe|uje za{titu od vetra i {tetnih materija. 

2.7. Uslovi za{tite obuhva}enog podru~ja 
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2.7.1. Uslovi za{tite i unapre|ewa `ivotne sredine 

Na podru~ju obuhva}enom Planom mogu}e je obavqawe svih neproizvodnih delatnosti 
bez posebnih dopunskih uslova i ograni~ewa (trgovine, skladi{ta, servisi, gara`e).  

Pri izradi ovog plana u interesu za{tite `ivotne sredine u potpunosti su 
odpo{tovane mere za{tite u pogledu urbanisti~kih parametara, komunalne 
opremqenosti zemqi{ta i planiranih slobodnih povr{ina. 

Odre|ene proizvodne delatnosti se mogu obavqati uz predhodnu analizu uticaja na 
`ivotnu sredinu, uz utvr|ivawe kriterijuma i obezbe|ivawa dokaza vezanih za za{titu 
`ivotne sredine. 

2.7.2. Uslovi za za{titu prirode i kulturnih dobara 

Na podru~ju plana nije obuhva}eno nijedno prirodno dobro, kao ni kulturna vrednost. 

2.7.3. Uslovi za{tite od elementarnih nepogoda 

Pri izradi tehni~ke dokumentacije voditi ra~una o stepenu seizmi~nosti podru~ja 
(VIII MCS) i istu uraditi u skladu sa merama predvi|enim Pravilnikom o tehni~kim 
normativima za izgradwu objekata visokogradwe u seizmi~kim podru~jima. 

2.7.4. Uslovi za{tite od ratnih razarawa  

U skladu  sa aktom br. 848-2 od 02.10.2003 godine izdatim od strane Ministarstva 
odbrane, Sektor za gra|evinsko-urbanisti~ku delatnost, Uprava za ure|ewe prostora i 
infrastrukturu odbrane neme posebnih uslova i zahteva za prilago|avawe potrebama 
odbrane zemqe, osim obaveze primene svih normativa, kriterijuma i standarda u 
skladu sa Zakonom o planirawu i izgradwi (Sl.glasnik RS, br. 47/03). 

Na osnovu ~lana 43, 57 i 58 Zakona o odbrani ("Sl. list SRJ" broj 43/94), ~lana 22. 
Uredbe o organizovawu i osposobqavawu jedinica civilne za{tite i o merama 
za{tite i spasavawe civilnog stanovni{tva i materijalnih dobara ("Sl. list SRJ" 
broj 54/94), ~lana 74, 75, 76, i 79 Zakona o odbrani RS ("Sl glasnik RS" broj 45/91) i 
~lana 6, 7, 8, 9 i 10 Uredbe o organizovawu i funkcionisawu civilne za{tite ("Sl. 
glasnik RS broj 21/92), Op{tinski {tab civilne za{tite Kru{evac na svojoj sednici 
odr`anoj dana 29.10.2001. godine doneo je Odluku o utvr|ivawu stepena ugro`enosti 
naseqenih mesta u op{tini Kru{evac sa rejonima ugro`enosti i odre|enom vrstom i 
obimom za{tite u tim rejonima. Primena ove Odluke je obavezna prilikom izrade 
urbanisti~kih planova. 
 

2.7.5. Uslovi za{tite od po`ara 

Planom su obezbe|ene slede}e mere za{tite: 

-prostornim rasporedom planiranih objekata formirane su neophodne udaqenosti koje 
slu`e kao protivpo`arne pregrade 

-saobra}ajna mre`a omogu}ava pristup vatrogasnim vozilima 

-uli~na mre`a protivpo`arnih hidranata, u sklopu plana vodovoda i kanalizacije, 
obezbe|uje dovoqne koli~ine vode za ga{ewe po`ara. 

-elektri~na mre`a i instalacije moraju biti u skladu sa propisima iz ove oblasti 

-objekti moraju biti snabdeveni odgovaraju}im sredstvima za ga{ewe po`ara 

Relativno mala spratnost objekata, koja omogu}ava brzu i efikasnu evakuaciju 
stanovni{tva i materijalnih dobara iz objekata pozitivna je karakteristika u 
protivpo`arnoj za{titi. Novi objekti }e biti izgra|eni od tvrdih materijala. 

Slobodne povr{ine u okviru plana predstavqaju protivpo`arnu pregradu preko koje se 
obezbe|uje trajna prohodnost. 

Da bi se odpo{tovale mere za{tite od po`ara objekti se moraju realizovati saglasno 
Zakonu o za{titi od po`ara ("Sl.glasnik SRS" br.37/88), Pravilniku o tehni~kim 
normativima za elektri~ne instalacije niskog napona ("Sl.list SFRJ" 53/88, 54/88 i 
28/95), Pavilniku o tehni~kim normativima za hidransku mre`u za ga{ewe po`ara 
("Sl.list SFRJ" br.30/91), i ostalim va`e}im propisima iz ove oblasti, a na osnovu 
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predhodnih uslova za za{titu od po`ara izdatih od strane Ministarstva unutra{wih 
poslova Republike Srbije, Sekretarijat unutra{wih poslova u Kru{evcu, Odsek 
protivpo`arne policije br.217-216/03 od 21.08.2003 god. 

3. Pravila gra|ewa 

3.1.Uslovi izgradwe zgrada 
 
3.1.1 Pravila izgradwe na prostoru pod re`imom dogradwe 
 
Mogu}nost dogradwe i dozvoqeni stepen intervencije - Regulacionim planom je 
predvi|ena mogu}nost dogradwe postoje}ih objekata kroz utvr|enu zonu za izgradwu. 
Ovim re`imom su obuhva}eni svi izgra|eni objekti na podru~ju plana, koji planom nisu 
predvi|eni za uklawawe. Svaka intervencija zavisi}e od fakti~kog stawa i bi}e 
utvr|ena za svaki slu~aj posebno, a u dogovoru sa korisnikom uz obavezno po{tovawe 
parametara utvr|enih planom, koji se odnose na koeficijenat izgra|enosti, stepen 
iskori{}enosti,na dozvoqenu spratnost objekata i dozvoqenu namenu.  
 
Stepen izgra|enosti i stepen zauzetosti na parceli - Stepen izgra|enosti za 
proizvodno poslovne objekte na gra|evinskoj parceli je maksimum 1.00, a stepen 
iskori{}enosti je 40, tako da se svi postoje}i objekti, koji su prihva}eni Planom, 
mogu dograditi do utvr|enih parametara u okviru utvr|ene povr{ine za izgradwu. 
Ostali deo gra|evinske parcele je predvi|en za saobra}ajne (interne saobra}ajnice, 
parking prostor), odnosno poplo~ane povr{ine ~iji je stepen iskori{}enosti na 
parceli od 20-40%, i za zelenilo koje je procentualno zastupqeno na parceli od 20-
40%. 
 
Neophodan nivo obezbe|enosti parking prostora - Na celom podru~ju plana nema 
posebno opredeqenih povr{ina za javno parkirawe putni~kih vozila. Parking prostor 
je obavezno obezbediti na svakoj gra|evinskoj parceli, van povr{ine javnog puta, a u 
okviru planiranih saobra}ajnih povr{ina ~iji je stepen iskori{}enosti na parceli od 
20-40%. 

Dozvoqene namene objekata - Dozvoqena namena objekata podrazumeva izgradwu 
proizvodno poslovnih objekata. Dozvoqena namena podrazumeva obavqawe svih 
neproizvodnih delatnosti bez posebnih dopunskih uslova i ograni~ewa (trgovina, 
skladi{ta, servisi, gara`irawe). Proizvodne delatnosti se mogu obavqati bez 
posebnih ograni~ewa uz predhodno obezbe|ewe dokaza i  kriterijuma vezanih za 
za{titu `ivotne sredine, a u skladu sa Pravilnikom  o analizi uticaja objekata, 
odnosno radova na `ivotnu sredinu (Sl.glasnik RS br.61/92).   

 
Uslovi ogra|ivawa parcele - Ogra|ivawe parcele prema javnim povr{inama i 
susednim parcelama vr{iti u skladu sa op{tim pravilima regulacije. 
 
Uslovi gra|ewa - Neophodno je da se postoje}i objekti koji se planom zadr`avaju, i 
gde su dozvoqene intervencije dograde tako da  planirane intervencije ne ugro`avaju 
susedne objekte.  
Ostavqena je mogu}nost etapne izgradwe, u skladu sa zahtevima korisnika prostora. 
Osnovni zahtevi u pogledu oblikovawa planiranih objekata, tip krova, krovna 
konstrukcija, materijal za obradu fasade objekata, obrade otvora, stepen razu|enosti 
gabarita objekta i sl. prepu{taju se izboru investitora i projektanta objekta, uz 
slede}e preporuke: 
 

- Krovovi kod proizvodnih objekata mogu biti dvovodni, uz po{tovawe nagiba 
prema primewenom krovnom pokriva~u (TR lim, onduline). Kod ostalih objekata 
mogu biti dvovodni ili vi{evodni, uz po{tovawe propisanih nagiba za 
primewen krovni pokriva~ (crep,tegola). 

- Za obradu fasade objekta mogu se koristiti sve vrste, kako prirodnih, tako i 
ve{ta~kih materijala. 

- Za obradu spoqnih otvora mogu}e je koristiti kako prirodne, tako i savremene 
materijale (eloksirana ili plastificirana bravarija). 
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- Obzirom da su objekti po svojoj nameni proizvodni preporuka je da isti imaju 
jednostavniju formu, {to nije obavezuju}e ukoliko se zadovoqe parametri dati 
ovim planom. 

 
Spratnost objekta i tip izgradwe – U zavisnosti od vrste delatnosti objekat  mo`e 
biti spratnosti P+1+Pk, ili S+P+Pk ili Po+P+Pk, u delu uprave, i spratnosti P, u 
delu proizvodwe. Objekte je mogu}e graditi kao slobodnostoje}e predhodno definisane 
spratnosti. Mogu}e je objekte i povezati, tako da upravni deo objekta i proizvodni deo 
objekta ~ine funkcionalnu celinu, uz po{tovawe  predhodno definisane spratnosti. 
Visina objekta je definisana u pravilima vertikalne regulacije. 

 

3.1.2 Pravila izgradwe na slobodnom prostoru 

Dozvoqene namene objekata - Dozvoqena namena objekata podrazumeva izgradwu 
proizvodno poslovnih objekata. Dozvoqena namena podrazumeva obavqawe svih 
neproizvodnih delatnosti bez posebnih dopunskih uslova i ograni~ewa (trgovina, 
skladi{ta, servisi, gara`irawe). Proizvodne delatnosti se mogu obavqati bez 
posebnih ograni~ewa uz predhodno obezbe|ewe dokaza i  kriterijuma vezanih za 
za{titu `ivotne sredine a u skladu sa Pravilnikom  o analizi uticaja objekata, 
odnosno radova na `ivotnu sredinu (Sl.glasnik RS br.61/92).  

 
Stepen izgra|enosti i stepen zauzetosti na parceli - Koeficijenat izgra|enosti 
za proizvodno poslovne objekte na gra|evinskoj parceli je maksimum 1.00, a stepen 
iskori{}enosti je 40, a u okviru utvr|ene povr{ine za izgradwu. Ostali deo 
gra|evinske parcele predvi|en je za saobra}ajne (interne saobra}ajnice, parking 
prostor), odnosno poplo~ane povr{ine ~iji je stepen iskori{}enosti na parceli od 
20-40%, i za zelenilo koje je procentualno zastupqeno na parceli od 20-40%. 
 
Neophodan nivo obezbe|enosti parking prostora - Na celom podru~ju plana nema 
posebno opredeqenih povr{ina za javno parkirawe putni~kih vozila. Parking prostor 
je obavezno obezbediti na svakoj gra|evinskoj parceli, van povr{ine javnog puta, a u 
okviru planiranih saobra}ajnih povr{ina ~iji je stepen iskori{}enosti na parceli od 
20-40%. 
 
Uslovi ogra|ivawa parcele - Ogra|ivawe parcele prema javnim povr{inama i 
susednim parcelama vr{iti u skladu sa op{tim pravilima regulacije. 
 
Uslovi gra|ewa - Osnovni zahtevi u pogledu oblikovawa planiranih objekata, tip 
krova, krovna konstrukcija, materijal za obradu fasade objekata, obrade otvora, stepen 
razu|enosti gabarita objekta i sl. prepu{taju se izboru investitora i projektanta 
objekta, uz slede}e preporuke: 

- Krovovi kod proizvodnih objekata mogu biti dvovodni, uz po{tovawe nagiba 
prema primewenom krovnom pokriva~u (TR lim, onduline). Kod ostalih objekata 
mogu biti dvovodni ili vi{evodni, uz po{tovawe propisanih nagiba za 
primewen krovni pokriva~ (crep,tegola). 

- Za obradu fasade objekta mogu se koristiti sve vrste, kako prirodnih, tako i 
ve{ta~kih materijala. 

- Za obradu spoqnih otvora mogu}e je koristiti kako prirodne, tako i savremene 
materijale (eloksirana ili plastificirana bravarija). 

- Obzirom da su objekti po svojoj nameni proizvodni preporuka je da isti imaju 
jednostavniju formu, {to nije obavezuju}e ukoliko se zadovoqe parametri dati 
ovim planom. 

 
Spratnost objekta i tip izgradwe – U zavisnosti od vrste delatnosti objekat  mo`e 
biti spratnosti P+1+Pk, ili S+P+Pk ili Po+P+Pk, u delu uprave, I spratnosti P, u 
delu proizvodwe. Objekte je mogu}e graditi kao slobodnostoje}e predhodno definisane 
spratnosti. Mogu}e je objekte i povezati, tako da upravni deo objekta i proizvodni deo 
objekta ~ine funkcionalnu celinu, uz po{tovawe  predhodno definisane spratnosti. 
Visina objekta je definisana u pravilima vertikalne regulacije. 
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3.2.Uslovi za obrazovawe gra|evinske parcele 

Planom detaqne regulacije obuhva}ene su katastarske parcele razli~itih povr{ina i 
oblika, koje su uglavnom neizgra|ene. Ve}i deo parcela nema obezbe|en pristup do 
istih. Osnovni kriterijumi koji se moraju zadovoqiti pri formirawu gra|evinske 
parcele su slede}i: 

- Obavezno je svakoj gra|evinskoj parceli obezbediti pristup    vozilima, radi 
funkcionisawa predvi|enih delatnosti. 

- Minimalna povr{ina gra|evinske parcele koja je namewena predvi|enoj 
izgradwi mo`e biti 20.0ari.  

- Na predlog zainteresovanog lica i uz saglasnost vlasnika zemqi{ta mo`e se 
vr{iti ispravka granica susednih parcela pod uslovom da je takva promena u 
skladu sa uslovima propisanih planom i u skladu sa zakonom. 

- Na jednoj katastarskoj parceli mo`e da se obrazuje ve}i broj gra|evinskih 
parcela, uz uslov zadovoqavawa minimalne povr{ine propisane planom i 
obezbe|ivawa pristupa, {to }e biti utvr|eno kroz izradu urbanisti~kog 
projekta za potrebe parcelacije, a na osnovu Zakona o planirawu i izgradwi 
(Sl.glasnik RS, br.47/03). 

- Na ve}em broju katastarskih parcela mo`e da se obrazuje jedna ili vi{e 
gra|evinskih parcela, uz uslov zadovoqavawa minimalne povr{ine propisane 
planom i obezbe|ivawa pristupa, {to }e biti utvr|eno kroz izradu 
urbanisti~kog projekta za potrebe preparcelacije, a na osnovu Zakona o 
planirawu i izgradwi (Sl.glasnik RS, br.47/03). 

 
 

3.3.Pravila regulacije 

Horizontalna regulacija - Planom regulacije date su gra|evinske linije objekata, 
odnosno povr{ina planiranih za izgradwu u odnosu na regulacione linije, odnosno 
planiranu regulaciju.  

Minimalno rastojawe izme|u gra|evinske i regulacione linije je 5.00 metara, za 
gra|evinske parcele koje se nalaze uz planirane saobra}ajnice u okviru podru~ja. 
Na gra|evinskim parcelama uz ulicu 14.oktobra minimalno rastojawe izme|u 
gra|evinske i regulacione linije je 10.00 metara, {to je definisano u odnosu na 
utvr|enu regulaciju uz ulicu 14.oktobra i obavezno minimalno udaqewe objekata od 
regionalnog puta.   
Na gra|evinskim parcelama, uz novoplaniranu saobra}ajnicu minimalno rastojawe 
izme|u gra|evinske i regulacione linije je 10.00 metara, {to je definisano u odnosu 
na utvr|enu regulaciju novoplanirane saobra}ajnice.   
Planom je odre|eno i udaqewe objekta od susednih parcela, koje mo`e biti minimum 
3.00 metara.  
Minimalno rastojawe izme|u dva susedna objekta mora da bude 6.00 metara (za objekte 
na susednim parcelama). 
Gra|evinske linije nadzemnih eta`a odnosno sprata i potkrovqa upravnih objekata su 
utvr|ene tako da je mogu}e konzolno ispu{tawe gorwih eta`a na maksimalno 50% 
predwe ravni fasade. Horizontalna projekcija ispusta u odnosu na gra|evinsku liniju 
prizemqa je 1.20m. 
 
Vertikalna regulacija - Visina objekata definisana je propisanom spratno{}u na 
nivou celog podru~ja obuhva}enom Planom.  
Visina proizvodnog dela, spratnosti P, ne mo`e pre}i 6.00 metara. Visina upravnog 
dela, maksimalne dozvoqene spratnosti P+1+Pk, ne mo`e pre}i 10.00 metara. 
Kota poda prizemqa za upravni deo mo`e biti, u odnosu na kotu obra|enog trotoara, 
maksimum +0.45 metara.  
Kota poda prizemqa za proizvodni deo ili magacinski prostor mo`e biti, u odnosu na 
kotu obra|enog trotoara, maksimum +0.15 metara. 
Visina nadzitka potkrovne eta`e ne mo`e biti ve}a od 1.80 metara ra~unaju}i od kote 
poda potkrovne eta`e do ta~ke preloma nazidka sa me|uspratnom konstrukcijom. 
Korisna visina poslovnog prostora ne mo`e biti mawa od 3.00m u prizemnim eta`ama. 
Na ostalim eta`ama, ukoliko je planiran kancelarijski prostor, korisna visina ne 
mo`e biti mawa od 2.60m. 
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3.4 Bilans povr{ina 

Tabela 5 - Planirani kapaciteti izgra|enih povr{ina prema namenama i 
iskori{}ewu zemqi{ta 

Broj 
podcel. 

 Povr{ina 
bloka 

BGP (m2) BRGP(m2) Spratnost 
objekta 

Stepen 
iskor. 

Koefi-
cijent  

A1 postoje}e - - - - - - 

 planirano 9593.00 3840.00 9593.00 P+1+Pk(P) 40 1 

A2 postoje}e - - - - - - 

 planirano 11614.00 4650.00 11614.00 P+1+Pk(P) 40 1 

A3 postoje}e - - - - - - 

 planirano 8766.00 3505.00 8140.00 P+1+Pk(P) 40 1 

A4 postoje}e - 543.00 626.00 P+1(P) - - 

 planirano 32787.00 13110.00 30979.00 P+1+Pk(P) 40 1 

A5 postoje}e - 1057.00 1808.00 P+1(P) - - 

 planirano 19731.00 7895.00 19731.00 P+1+Pk(P) 40 1 

A6 postoje}e - - - - - - 

 planirano 30673.00 12270.00 30673.00 P+1+Pk(P) 40 1 

A7 postoje}e - - - - - - 

 planirano 4160.00 1665.00 4160.00 P+1+Pk(P) 40 1 

A8 postoje}e - - - - - - 

 planirano 6114.00 2445.00 6114.00 P+1+Pk(P) 40 1 

        

 ukupno 123438.00 49380.00 123438.00 P+1+Pk(P) 40 1 

 
 

4.Smernice za sprovo|ewe Plana detaqne regulacije 

U grafi~kom prilogu namene povr{ina data je povr{ina u okviru koje je mogu}a 
izgradwa objekata. Definisan je i pojas gradwe sa definisanom spratno{}u. U 
zavisnosti od ove povr{ine i dozvoqenog procenta i koeficijenta izgra|enosti 
odre|uje se precizan gabarit objekta i wegov polo`aj na parceli. Procenat i 
koeficijenat izgra|enosti mo`e biti mawi od dozvoqenog ukoliko to uslovqava 
povr{ina koja je dozvoqena za izgradwu, ali nikako ve}i. 

Postoje}i izgra|eni objekti su prihva}eni u postoje}im gabaritima, ali se za svaku 
intervenciju - rekonstrukcija, dogradwa, moraju po{tovati parametri iz plana 
(rastojawe od susednih parcela, gra|evinska linija, dozvoqena spratnost, stepen 
izgra|enosti, stepen zauzetosti). 

Sprovo|ewe plana u zavisnosti od fakti~kog stawa na terenu tj. na parceli, izvr{i}e 
se: 

1.Legalizacijom postoje}ih objekata koji su u skladu sa planom i to: 

a.Legalizacijom postoje}ih objekata bez intervencije na wima 

b.Legalizacijom postoje}ih objekata uz mogu}nost rekonstrukcije, adaptacije, 
dogradwe i nadgradwe u skladu sa odredbama iz Plana, 

2.Izgradwom novih objekata na postoje}im ili planiranim gra|evinskim parcelama u 
skladu sa odradbama iz Plana. 

Napomena: BGP - bruto gra|evinska povr{ina  
 BRGP - bruto razvijena gra|evinska povr{ina  
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Na osnovu ~l.56 Zakona o planirawu i izgradwi (Sl.glasnik Republike Srbije), 
nadle`na op{tinska uprava izdaje izvod iz plana detaqne regulacije, koji sadr`i 
podatke o urbanisti~kim uslovima za ure|ewe prostora koji su utvr|eni urbanisti~kim 
planom, kao i: 

- povr{inu za mogu}u izgradwu, dogradwu i nadgradwu, 
- tip izgradwe, 
- spratnost objekta, koja mo`e biti mawa od maksimalne propisane planom, s tim 

da se investitor obavezuje da izvede objekat ~ija konstrukcija dozvoqava 
nadgradwu do visine propisane Planom, 

- horizontalnu  povr{inu gabarita, tj. procenat izgra|enosti parcele, 
- visinu objekta,  
- koeficijenat izgra|enosti parcele, 
- polo`aj regulacione i gra|evinske linije i nivelacione uslove. 
- namena objekta, po zahtevu investitora a u skladu sa odredbama Plana, 

 

Uslovi za formirawe gra|evinske parcele su definisani u poglavqu 3.2., gde je 
definisano kada je potrebna izrada Urbanisti~kog projekta za potrebe parcelacije, 
odn. preparcelacije, a u skladu sa Zakonom o planirawu i izgradwi (Sl.glasnik 
Republike Srbije br.47/03), 

 
 

Obra|iva~: 

DIREKCIJA ZA URBANIZAM I  

IZGRADWU KRU[EVAC J.P. 


