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Na osnovu ~l. 54, stav 1 Zakona o planirawu i izgradwi ("Sl.glasnik RS" br.47/03) i ~l. 27 
Statuta op{tine Kru{evac ("Sl. list Op{tine Kru{evac" br. 7/98, 6/99) Skup{tina 
Op{tine Kru{evac na sednici Skup{tina Op{tine Kru{evac na  odr`anoj dana ____________ 
2008. godine, donosi  

 

 

PLAN DETAQNE  REGULACIJE   

STAMBENOG  NASEQA "LAZARICA 4 STAMBENI  BLOK B3 "  

U KRU[EVCU 

 

1.OP[TE ODREDBE PLANA 

1.1. Polo`aj i granice podru~ja koji se ure|uje  Planom detaqne regulacije 
 
Podru~je obuhva}eno Planom,  nalazi se u severozapadnom perifernom delu grada i direktno 
se ju`nom granicom naslawa na putni pravac Kru{evac-Kraqevo. U neposrednom je kontaktu 
(sa severne strane) sa prugom putni pravac prema Kraqevu, a sa zapada i istoka predmetno po-
dru~je naslawa se na zonu porodi~nog i vi{eporodi~nog stanovawa sredwih gustina. 

Granicu podru~ja sa severne strane ~ini Ul. @elezni~ka(Ratomira Hercega)*, sa isto~ne 
strane Vu~a~ki potok, sa ju`ne strane ulica Cara Lazara(Ul.Nada Markovi})*, a sa zapadne 
strane granica se formira du` Ul.Tri sestrice. 

*U zagradi su dati stari nazivi ulica 

Ukupna bruto povr{ina kompleksa obuhva}enog Planom iznosi  3, 40 ha. 

Katasarske parcele koje su obuhva}ene granicom Plana pripadaju Katastarskoj Op{tini 
Kru{evac  i Lazarica. 
Podru~je obuhva}eno planom pripada katastarskoj op{tini Kru{evac i Lazaricai sa~iwavaju 
ga slede}e katastarske parcele: 
KO Kru{evac 
2946, 2949, 2947, 5937 Vu~a~ki potok, 2948, 2950, 2952/2, 2951, 2952/1, 2953, 2954, 2974, 2955, 2956/1, 
2956/2, 2956/3, 2957, 2958, 2959, 2972, 2573 ul.Nade Pavlovi}, 2968/4, 2968/3, 2968/2, 2968/1, 2963, 
2962, 2960, 2961, 2965, 2964, 2966, 2967, 2969, 2971, 2970/1. 
KO Lazarica 
1026 ul.Tri sestrice, 2065, 1025/2, 1023/13. 

1.2. Ciqevi  izrade  Plana detaqne regulacije                                               

• ure|ivawe i regulisawe vodotoka Vu~a~kog potoka, 

• uskla|ivawe namene prostora prema novonastalim  potrebama u skladu sa razvojem  
dru{tvenih  prilika, 

• uskla|ivawe daqeg urbanog razvoja i ure|ewa podru~ja plana sa odredbama i elementima 
Zakona o planirawu i izgradwi  (Sl. gl. R.S. 47/2003 i 34/06), 

• stvarawe uslova za odre|ivawe javnog i ostalog gra|evinskog zemqi{ta, 

• parcelacija i preparcelacija javnog gra|evinskog zemqi{ta i stvarawe uslova za 
parcelaciju i preparcelaciju ostalog gra|evinskog zemqi{ta, 

• fleksibilnost i  alternativnost u odre|ivawu osnovne i druge namene lokacija                     
i  objekata,  

• odre|ivawe pravila za primenu Plana putem definisawa optimalnog stepena 
izgra|enosti i iskori{}enosti zemqi{ta, pravila gradwe i odre|ivawa lokacija za              
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izradu Urbanisti~kih projekata, 

• definisawe uslova i pravila za izgradwu komunalne infrastrukture, 

• odre|ivawe uslova za ure|ewe i izgradwu slobodnih povr{ina,  

• uskla|ivawe organizacije, opremawa i ure|ewa prostora i zemqi{ta sa potrebama i 
kriterijumima za za{titu  

1.3. Pravni i planski osnov za izradu Plana 

Pravni i Planski osnov za izradu Plana  sadr`an je u : 

Pravni osnov 
• Zakon o planirawu i izgradwi - Sl.glasnik RS br.47/03 i 34/06 
• Pravilnik o sadr`ini, na~inu izrade, na~inu vr{ewa stru~ne kontrole urb.plana, 

kao i uslovima ina~inu stavqawa plana na javni uvid - Sl.glasnik RS br.12/04 
• Statut Op{tine Kru{evac (na osnovu koga je doneta Odluka o izradi) - Sl.list 

op{tine Kru{evac  br.3/02 
• Odluka o izradi Plana detaqne regulacije  I br.350-1069/07 

Planski osnov 
• Generalni plan Kru{evac 2021.g.-Sl.list Op{tine Kru{evac br.04/05 

1.4. Analiza katastarskih  planova i podloga potrebnih  za izradu Plana 

U skladu sa ~l. 44 Zakona o planirawu i izgradwi (Sl.glasnik RS 47/03.34/06) o vrsti i na~inu 
pribavqawa katastarskih podloga za potrebe izrade planske dokumentacije izvr{eno je prib-
avqawe podloga. 
Geodetska podloga za izradu predmetnog Plana je katastarsko topografski plan koji je              
izradila ovla{}ena firma za obavqawe takve vrste delatnosti sa prikazanim stawem 
zakqu~no sa novembrom 2006.god. Katastarsko topografski plan je dostavqen u analognom i 
digitalnom obliku . 
Katastarsko topografski plan je overen od strane nadle`ne institucije tj.RGZ-a. 

2. URBANI KARAKTER POSTOJE]EG STAWA 

2.1. Prirodne karakteristike podru~ja 

Teren odnosno zemqi{te obuhva}eno Planom je uslovno ravno sa nagibom od juga ka severu i 
kre}e se od kote 150.00(na jugu) do kote 149.00 (na severu).  

Na osnovu mre`e sonda`nih bu{otina dobijeni su op{ti podaci da {ira dispozicija na kojoj 
le`i i predmetni kompleks ima maksimalni nivo podzemnih voda od 8-10m. 
Dominatni vetrovi se javqaju iz pravca istok-jugoistok, severozapad i jug. 
Izvr{enom seizmi~kom mikroregionalizacijom, Kru{evac je u  podru~ju sa maksimalnim 
mogu}im intezitetom potresa do 7 stepeni po Merkalijevoj skali. 

 

2.2.Ste~ene karakteristike podru~ja 

Posmatrani prostor  izgra|en je u jugozapadnom delu , dok je severoisto~ni deo lokacije 
neizgra|en. Za ovo podru~je postoji prethodni planski dokument Izmene i dopune Detaqnog 
urbanisti~kog plana naseqa Lazarica 4 stambeni blok B3 (Me|uop{tinski sl.list Kru{evac 
broj.26/1991). 
Osnovna karakteristika podru~ja je neure|enost i neracionalnost kori{}ewa prostora sa 
aspekta urbane ekonomije kao i neregulisan vodotok Vu~a~kog potoka. 
Kao posledica neplanske parcelacije ve}ina parcelaima pristup preko spontano nastalih 
pristupnih puteva, a zbog ~estog usitwavawa  katastarskih parcela wihov oblik i veli~ina je 
neadekvtna u pogledu realizovanih objekata i namena na wima. 

Osnovne urbane odlike prostora obuhva}enog Planom su: 
● neregulisan vodotok Vu~a~kog potoka 



 3 

● delimi~na izgra|enost prostora  
● spontana organizacija saobra}ajne mre`e unutar bloka  
● delimi~na, neadekvatna i neracionalna infrastrukturna mre`a  
● neracionalno kori{}ewe prostora kroz neujedna~en stepen izgra|enosti i 

iskori{}enosti zemqi{ta 

2.3.Namena urbanisti~kih blokova i urbanisti~ki  pokazateqi  postoje}eg stawa 

Na podru~ju plana,prema saobra}ajnoj matrici koja je uslovila organizaciju blokova,mogu se 
izdvojiti slede}i urbanisti~ki blokovi:   

• Urbanisti~ki blok A   

Osnovna namena u bloku je individualno porodi~no stanovawe niske spratnosti P i P+1.Blok 
je prete`no izgra|en uz ulicu Cara Lazara i ulice Tri sestrice i Janka Kati}a (Nada Pav-
lovi})*. 
Osnovne urbane odlike ove urbanisti~ke zone su: istovetnost funkcija- individualno 
porodi~no stanovawe, neuskla|enost arhitektonskog izraza i neure|enost u urbanom smislu. 
Tako|e nije postignt urbani red sa aspekta saobra}ajne matrice a u pogledu neadekvatnog 
saobra}ajnog profila.Slobodno, neplanski formirana saobra}ajna matrica je posledica 
samoinicijativne deobe velikih katastarskih parcela(ranijih oranica) radi formirawa 
parcela za gradwu. Ovo ima za posledicu neracionalno kori{}ewe prostora sa aspekta urbane 
ekonomije i ukupne urbane neregulative prostora. 

• Urbanisti~ki blok B   

Ovaj blok  je u potpunosti neizgra|en.Trenutno se koristi kao obradiva povr{ina. 

• Vu~a~ki potok 
Vu~a~ki potok koji je delimi~no regulisan potkovi~astim profilom, a delom neregulisan. 
Neregulisan vodotok Vu~a~kog potoka stvara znatne probleme na terenu u smislu izlivawa i 
plavqewa prostora, kao i u pogledu sanitarno tehni~kih uslova . 

Tabela 1 - Urbanisti~ki pokazateqi - postoje}e stawe 

urb. 
blok 

namena povr{ina 
bloka (ha) 

BGP 
(m2) 

BRGP 
(m2) 

stepen 
izgra|. 

stepen  
zauzet. %. 

spratnost 

A 
 Porodi~no stanovawe 
malih gustina 1,4 5213 6534 0,46 37 do P+1+Pk 

B 
Neizgra|ena 
povr{ina 1,5 / / / / / 

 
Vu~a~ki potok 

0,17 / / / / / 

 UKUPNO 3,07 5213 6534 0,46 37  

 
Povr{ina podru~ja Plana 3.40 ha 
od toga:  

• ukupna povr{ina urbanisti~kog bloka 3.07 ha (90.00%) 
• ukupna povr{ina saobra}ajnica 0,33 ha (10.00%) 

Izgra|enost blokova  
• Povr{ina pod objektima-bruto 5213 m2  

• Bruto razvijena povr{ina objekata 6534m2  
Od toga  

• stambena 4942m2  

• pomo}na 1592m2  
       Stepen izgra|enosti 0,46 
        Stepen zauzetosti 37 
 
Broj  doma}instava 

 
33 
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Broj stanovnika 106 
Gustinastanovawa-br.st/ha 76 st/ha 

 

NAPOMENA: Prora~un je ra|en prema slede}im pokazateqima; prose~na veli~ina stambene 
jedinice  120m2 , prose~an broj ~lanova doma}instva  3.2  

2.4  Postoje}e javne povr{ine i objekti  za javnu upotrebu 

Zakonom o planirawu i izgradwi (Sl.glasnik RS, br.47/03) definisana je podela gra|evinskog 
zemqi{ta na javno gra|evinsko zemqi{te i ostalo gra|evinsko zemqi{te.  

Postoje}e javne povr{ine u okviru podru~ja obuhva}enog Planom, odnosno Programom za iz-
radu plana su postoje}e saobra}ajnice. 
U granicama podru~ja obuhva}enog Planom nema objekata za javnu upotrebu. 

2.5.  Osnovna koncepcija Plana 

Osim  postoje}eg stawa kojeg karakteri{e u najve}em obimu istovetnost funkcija- porodi~no 
stanovawe sa pojedina~nim slu~ajevima poslovawa u okviru stanovawa (izuzev neizgra}enih 
povr{ina), ure|ewe prostora opredilala je planirana namena Generalnim planom Kru{evac 
2021.g. 

Podru~je plana nalazi se u urbanisti~koj zoni 5 kojom je planiran razvoj porodi~nog i 
vi{eporodi~nog stanovawa sredwih gustina 100-200st/ha. 
Kako bi se kvalitetno  realizovala osnovna planirana namena, stanovawe, neophodno je 
re{avawe prethodnog pitawa regulacije otvorenog korita Vu~a~kog potoka, koje se u prostor-
nom i funkcionalnom smislu re{ava uvo|ewem planirane saobra}ajnice preko zacevqenog 
potoka. 
Sadr`aji su planirani u skladu sa o~ekivanim potrebama i ciqevima da bi se dobio vi{i           
urbani i arhitektonski nivo podru~ja. Namena prostora je usmerena na racionalno 
kori{}ewe povr{ina, organizovawe logi~ne i adekvatne saobra}ajne mre`e kao i kompletno 
komunalno opremawe. 

3. PRAVILA  URE\EWA 

3.1. Podela podru~ja na urbanisti~ke blokove 

Planom se predvi|a zadr`avawe osnovnih karakteristika bloka uz delimi~nu promenu namene 
i promenu regulacije. 
Na osnovu navedene uskla|enost ste~enog stawa i planiranih potreba podru~je plana 
podeqeno je na 4 urbanisti~ka bloka i 8 podbloka u odnosu na prostornu organizaciju i 
sadr`aje. 
Na opredeqewe vezano za tip i na~in izgradwe u okviru podblokova uticalo je fakti~ko 
stawe na terenu, kao i formirawe zajedni~kog funkcionalnog urbanog sklopa sa okru`ewem, 
odnosno kontaktnim podru~jem. 

3.2. Planiran a namena i bilans povr{ina urbanisti~kih blokova i podblokova 

URBANISTI^KI  BLOK   A  i B        
• podblokovi  A1 i B1 

OSNOVNA NAMENA - porodi~no  stanovawe sredwih gustina 

PRATE]A NAMENA - poslovawe, usluga, trgovina,  sport i rekreacija, objekti kulturnog 
sadr`aja, razli~iti tipovi ustanova nameweni deci pred{kolskog uzrasta,  mini tr`ni 
centri, marketi tj. sve vrste delatnosti koje ne ugro`avaju stanovawe u smislu stvarawa 
buke i zaga|ewa, pomo}ni objekti i zelene povr{ine.  
 
Planirano je zadr`avawe postoje}e stambene izgradwe uz mogu}nost intervencije kao i no-
va izgradwa objekata. Odnos stanovawa i delatnosti maks.80:20% na nivou bloka, spratnos-
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ti maks. P+2, stepen iskori{}enosti do 40% i stepen izgra|enosti 1.2. Potrebno je 
obezbediti 1,5 parking mesto po stanu u okviru parcele. 
 
URBANISTI^KI  BLOK   A , B i D       
•  podblok ovi A2, B2 i D2 

OSNOVNA NAMENA - porodi~no i vi{eporodi~no stanovawe sredwih gustina  

PRATE]A NAMENA - poslovawe, usluga, trgovina,  sport i rekreacija, objekti kulturnog 
sadr`aja, razli~iti tipovi ustanova nameweni deci pred{kolskog uzrasta,  mini tr`ni 
centri, marketi tj. sve vrste delatnosti koje ne ugro`avaju stanovawe u smislu stvarawa 
buke i zaga|ewa, pomo}ni objekti i zelene povr{ine.  
Kao osnovni objekat na parceli mogu}a je izgradwa  objekata kulturnog sadr`aja(mini scene 
pozori{nog karaktera,biblioteka i sli~no), objekti obrazovno vaspitnog karaktera 
({kola stranih jezika, muzi~ka {kola, {kola plesa i sli~no, razli~iti tipovi ustanova 
nameweni deci pred{kolskog uzrasta (vrti}i, zabavi{ta, igraonice...), mini tr`ni centri, 
marketi. 
Planirano je zadr`avawe postoje}e stambene izgradwe uz mogu}nost intervencije kao i no-
va izgradwa objekata. Odnos stanovawa i delatnosti maks.70:30% na nivou bloka, spratnos-
ti maks. P+2 za porodi~ne stambene objekte i P+3 za vi{eporodi~ne stambene objekte, 
stepen iskori{}enosti do 40% i stepen izgra|enosti 1.6. Potrebno je obezbediti 1,5 park-
ing mesto po stanu u okviru parcele. 
Vi{eporodi~nim stambenim objektima se smatraju svi objekti koji imaju vi{e od                      
2 stambene jedinice, a minimalna veli~ina parcele za ovu vrstu objekata data je u pravil-
ima gradwe.  

URBANISTI^KI  BLOK   C  I PODBLOK  D1         

OSNOVNA NAMENA -  vi{eporodi~no stanovawe sredwih gustina 

PRATE]A NAMENA - poslovawe, usluga, trgovina  tj. sve vrste delatnosti koje ne 
ugro`avaju stanovawe u smislu stvarawa buke i  zaga|ewa), pomo}ni objekti  i zelene 
povr{ine. 
Kao osnovni objekat na parceli mogu}a je izgradwa objekata namewena sportu i rekreaciji 
(otvorenog i zatvorenog tipa), objekti kulturnog sadr`aja(mini scene pozori{nog karak-
tera,biblioteka i sli~no), objekti obrazovno vaspitnog karaktera ({kola stranih jezika, 
muzi~ka {kola, {kola plesa i sli~no, razli~iti tipovi ustanova nameweni deci 
pred{kolskog uzrasta (vrti}i, zabavi{ta, igraonice...), mini tr`ni centri, marketi. 
Planirana je izgradwa novih stambenih objekata. Odnos stanovawa i delatnosti 
maks.70:30% na nivou bloka, spratnosti maks. P+3, stepen iskori{}enosti do 40% i  stepen 
izgra|enosti 1.6. Potrebno je obezbediti 1,5 parking mesto po stanu. 
Vi{eporodi~nim stambenim objektima se smatraju svi objekti koji imaju vi{e od                      
2 stambene jedinice, a minimalna veli~ina parcele za ovu vrstu objekata data je u pravil-
ima gradwe.  
 
URBANISTI^K I BLOK   D          

• (podblok  D3) 

OSNOVNA NAMENA -parking prostor 
POSEBNA NAMENA -za{titno zelenilo 

Planirano je izgradwa parkinga za putni~ke automobile.Ukupan broj parking mesta iznosi 
127.Parking obavezno zaseniti sa zapadne strane visokim li{}arima. 

Zona za{titnog zelenila je obavezuju}a i utvr|ena je prema zoni stanovawa, tj. bloku D1 i 
podrazumeva zasad visokog rastiwa. 
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1 - Urbanisti~ki  pokazateqi - planirano stawe 
 

urb. 
blok 

namena povr{ina 
bloka (m2) 

BGP (m2) BRGP 
(m2) 

stepen 
izgra|. 

stepen  
iskori{. 

spratnost 

A 

A1 
porod.stanovawe 
sredwih gustina 4563 1825 4599 1,2 40 do P+2 

A2 

Porodi~no i 
vi{eporodi~no 
stanovawe sredwih 
gustina 

1577 630 1884 1,6 40 
 

do P+3 

 

B 

B1 

porod.stanovawe 
sredwih gustina 

3019 1208 3044 1,2 40 
do P+2 

B2 

Porodi~no i 
vi{eporodi~no 
stanovawe sredwih 
gustina 

3123 1250 3743 1,6 40 
 

do P+3 

C 
Vi{eporodi~no 
stanovawe sredwih 
gustina 

3084 1234 3826 1,6 40 
do P+3 

 

D 

D1 
Vi{eporodi~no 
stanovawe sredwih 
gustina 

4156 1662 3986 1,2 40 
do P+2 

D2 
Porodi~no i 
vi{eporodi~no 
stanovawe sredwih 
gustina 

1514 606 1785 1,6 40 
do P+3 

D3 
Parking putni~kih 
automobila 3180 / / / / / 

 Vu~a~ki potok 1756 / / / / / 

 UKUPNO 26197 9094 22867    

  

Povr{ina podru~ja Plana 3.40 ha 

od toga:  
• ukupna povr{ina urbanisti~kog bloka 2.60 ha (76.00%) 
• ukupna povr{ina saobra}ajnica 0,80 ha (24.00%) 

Izgra|enost blokova  
• Povr{ina pod objektima-bruto 9094m2  

• Bruto razvijena povr{ina objekata 22867m2  
Od toga  

• stambena 20465m2  

• pomo}na 276m2  

• poslovni 2156m2  
       Stepen izgra|enosti 1,4 
       Stepen zauzetosti 40 
Broj  doma}instava 137 
Broj stanovnika 438 
Gustinastanovawa-br.st/ha 130st/ha 

NAPOMENA: Prora~un je ra|en prema slede}im pokazateqima; prose~na veli~ina stambene 
jedinice  120m2 , prose~an broj ~lanova doma}instva  3.2  

3.3. Vrsta zemqi{ta - javno i ostalo gra|evinsko zemqi{te (planirano) 
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Zakonom o planirawu i izgradwi definisane su vrste gra|evinskog zemqi{ta i ono mo`e bi-
ti javno i ostalo gra|evinsko zemqi{te. 

Javno gra|evinsko zemqi{te Planom je opredeqeno putem: 
• popisa katastarskih parcela i delova katastarskih parcela 
• regulacionih elemenata ({irina regulacionog pojasa, regulacione linije) 
• numeri~kih elemenata za geodetsko obele`avawe  
• kartom podele na javno i ostalo gra|evinsko zemqi{te 

 
Postoje}e saobra}ajnice, novoplanirane saobra}ajnice i saobra}ajnice kojim se utvr|uje nova 
regulacija, kao i regulisano korito Vu~a~kog potoka,  opredeqene su kao javno gra|evinsko 
zemqi{te. U granicama Plana ne planiraju se objekti javne namene tj. objekti od op{teg in-
teresa. 

Preostalo zemqi{te u granicama predmetnog podru~ja opredeqeno je kao ostalo gra|evinsko 
zemqi{te. 

3.3.1. Javne saobra}ajne povr{ine 

U okviru javnog gra|evinskog zemqi{ta Planom su opredeqene javne saobra}ajne povr{ine i 
to: 
 

gra|evinska parcela br.1 
 
delovi k.p.br. 2065, 1023/13, 1025/2 sve K.O.Lazarica 

gra|evinska parcela br.2 deo k.p.br. 2961 K.O. Kru{evac 

gra|evinska parcela br.3 delovi k.p.br.1026, 2065, 1025/2,  sve K.O. Lazarica 

gra|evinska parcela br.4 delovi k.p.br. 2970/1, 2969, 2967, 2966, 2964, 2965 sve K.O. Kru{evac 

gra|evinska parcela br.5 
delovi k.p.br. 2953, 2959, 2958, 2573, 2962, 2963, 2957, 2968/1, 2968/2, 
2956/3, 2968/3, 2956/2, 2956/1, 2968/4, 2972, 2955 sve K.O. Kru{evac 

gra|evinska parcela br.6 
delovi k.p.br. 2960, 2961, 2959, 2953, 2952/1, 2952/2, 2948, sve K.O. 
Kru{evac 

gra|evinska parcela br.7 delovi k.p.br.  2959, 2953, 2952/1, 2951 sve K.O. Kru{evac 

gra|evinska parcela br.8 delovi k.p.br. 2952/2, 2952/1, 2951, 2950, 2974 sve K.O. Kru{evac 

gra|evinska parcela br.9 delovi k.p.br. 5937, 2927/1, 2926/8, 2925/9, 2920/1 sve K.O. Kru{evac 

 

 

3.3.2. Regulisano korito Vu~a~kog potoka(zacevqena deonica) 

 

gra|evinska parcela br.10 deo k.p.br. 5937 sve K.O. Kru{evac 

3.3.3. Ostalo gra|evinsko zemqi{te 

Preostalo zemqi{te u granicama predmetnog podru~ja opredeqeno je kao ostalo gra|evinsko 
zemqi{te opredeqeno za izgradwu objekata planirane namene. 

 

 

 

3.4. Uslovi  izgradwe  i ure|ewa  komunalnih  instalacija 

3.4.1 . Uslovi  izgradwe  i ure|ewa  saobra}ajnica sa nivelacijom 
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3.4.1.1. SAOBRA]AJ 
 

• Elementi  re{ewa iz Generalnog plana 
Prostor obuhva}en planom detaqne regulacije ograni~en je delom ulice Cara Lazara  (Nade 
Markovi}), ulicom Tri sestrice, planiranim nastavkom dela ulice @elezni~ke (Ratomira 
Hercega) i planiranom saobra}ajnicom preko Vu~a~kog potoka. 
Generalnim planom predvi|eno je da ulica Cara Lazara bude deo mre`e primarnih gradskih 
saobra}ajnica, ulica @elezni~ka deo mre`e sekundarnih gradskih saobra}ajnica, dok ostale 
saobra}ajnice unutar prostora Plana predstavqaju deo ni`e mre`e gradskih saobra}ajnica. 
 

• Funkcionalni  rang  saobra}ajnica i wihovi  elementi  regulacije 
U funkcionalnom smislu saobra}ajnice Cara Lazara i @elezni~ka predstavqaju obodne 
saobra}ajnice za posmatrani prostor, dok sve ostale ulice slu`e kao pristupne saobra}ajnice 
i za odvijawe unutarblokovskog saobra}aja. Elementi regulacije saobra}ajnica dati su na 
grafi~kom prilogu br 5. 
 

• Saobr}ajni  tranzit  i saobra}ajni  prilazi 
Tranzitni saobra}aj za predmetni prostor }e se odvijati primarnom saobra}ajnicom (ul. Cara 
Lazara), kao i ul. @elezni~kom a ostale saobra}ajnice slu`e za neposredni pristup 
parcelama od strane korisnika. 
 

• Tehni~ke karakteristike saobra}ajnica 
Razradom pomenutog prostora ulica Cara Lazara u regulacionom smislu nije posebno 
definisana, ve} je zadr`ana sa postoje}im tehni~kim karakteristikama. 
 
Nove javne saobra}ajnice planirane ovim Planom i postoje}e koje mewaju svoje karakteris-
tike su prikazane na grafi~kom prilogu br. 7, sa prikazanim elementima regulacije (regu-
laciona {irina, {irina kolovoza i trotoara), i to: 
• nasatavak ulice @elezni~ke za dvosmeran saobra}aj (u skladu sa prethodnom planskom 

dokumentacijom), {irine kolovoza 7,5 metara, sa obostranim trotoarima za pe{a~ki 
saobra}aj; 

• ulica Tri sestrice za dvosmeran saobra}aj, {irine kolovoza 5,0 metara, sa obostranim 
trotoarima za pe{a~ki saobra}aj {irine po 0,8 metara; 

• ulica Janka Kati}a za jednosmeran saobra}aj, {irine kolovoza 3,5 metara, bez trotoara; 
• novoplanirana saobra}ajnica O4 - O6, za jednosmeran saobra}aj, {irine kolovoza 3,5 me-

tara,sa obostranim trotoarima za pe{a~ki saobra}aj {irine po 1,5 metara; 
• novoplanirana saobra}ajnica O3 - O5, za dvosmeran saobra}aj, {irine kolovoza 6,0 metara, 

sa obostranim trotoarima za pe{a~ki saobra}aj {irine po 1,5 metara; 
• novoplanirana saobra}ajnica O1 - O2 (preko Vu~a~kog potoka), za dvosmeran saobra}aj, 

{irine kolovoza 5,5 metara, sa obostranim trotoarima za pe{a~ki saobra}aj {irine 1,0 i 
1,5 metara. 

Svi trotoari su denivelisani u odnosu na kolovoz. 
Radijusi ukr{tawa sa obodnim saobra}ajnicama variraju od 6,0m do 12,0m, u zavisnosti od ranga 
obodne saobra}ajnice. 
 

• Posebne  obaveze  koridora i ulica prema javnom saobra}aju, biciklisti~kom saobra}aju, 
kretawu  pe{aka 

Kretawe vozila javnog prevoza mogu}e je svim obodnim saobra}ajnicama. 

Biciklisti~ki saobra}aj je mogu} uz integralno kretawe sa motornim saobra}ajem. 
Za kretawe pe{aka predvi|ene su posebne povr{ine (trotoari, pe{a~ke staze i sl.). 

• Posebne obaveze  prema kretawu  hendikepiranih 

Na radijusima ukr{tawa obodnih saobra}ajnica kao i unutar blokovskih saobra}ajnica sa 
obodnim  saobra}ajnicama predvi|aju se prelazne rampe za povezivawe trotoara i kolovoza. 
 
3.4.1.2. PARKIRAWE 
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Prostor obuhva}en Planom zahtevao je i odre|eni koncept parkirawa, a on se mo`e ukratko 
opisati na slede}i na~in: 

• planira se izgradwa parkirali{ta za putni~ka vozila u bloku D, izme|u novoplanirane 
saobra}ajnice O1 - O2 (preko Vu~a~kog potoka) i novoplanirane saobra}ajnice O3 - O5, 
kapaciteta oko 127 p.m.; 

• u zoni planirane izgradwe porodi~nih i vi{eporodi~nih objekata, parkirawe i 
gara`irawe vozila planira se u okviru sopstvenih parcela korisnika prema 
parametrima iz Generalnog plana (jednoipo  p.m. po stambenoj jedinici i  jedno p.m. Na 70 
m2 poslovnog prostora). 

 

3.4.1.3.  NIVELACIJA  TERENA 

Nivelaciona re{ewa kao i kote u grafi~kom prilogu date su u apsolutnim kotama preko 
K.N.V. (kota nadmorske visine) i padova izra`enih u procentima. 

Nivelacija je ura|ena vode}i ra~una o tome da padovi budu ve}i od 0.5% osim u izuzetnim 
slu~ajevima gde je podu`ni pad 0.3%, dok se pri tome nivelacija prilago|avala konfiguraciji 
terena. Ovim je postignuto nesmetano oticawe atmosferske vode iz ovog podru~ja sistemom 
mre`e slivnika. Posebna pa`wa je posve}ena nivelacionom polo`aju ulica u odnosu na 
okolna dvori{ta kako bi se {to br`e i efikasnije atmosferska voda uklonila sa ovog pro-
stora. 

U granicama ovog urbanisti~kog plana nalazi se i Vu~a~ki potok, a kota propusta preko 
potoka, kame se planira zacevqewe, je odra|ena tako da su uva`ene dimenzije konstrukcije 
zacevqewa i jednog dela konstrukcije saobra|ajnice. 

Ovde je teren vrlo ravan tako da su padovi ovih ulica minimalni, a generalno, teren pada 
ka severu, tako da su podu`ni nagibi ulica pratila taj smer. Logi~an pad saobra}ajnica ka 
potoku (zbog takvog nagiba terena) je naru{en u pojasu potoka zbog visoke kote ulice na 
prelazu preko potoka. 

3.4.2. Hidrotehni~ke instalacije 
 

 

1.SNABDEVAWE VODOM 
 
U okviru prostora koji je obuhva}en ovim regulacionim planom je delimi~no formirana pri-
marna uli~na vodovodna mre`a. Osnovne karakteristike postoje}eg vodovodnog sistema nase-
qa se ogledaju u slede}em: 
 
Du` postoje}e trase, sa prolazom ispod pruge je postavqen  cevovod 300mm koja je u sistemu 
vodosnabdevawa Kru{evca sa izvori{ta na Zapadnoj Moravi predstavqala dovodno-
distributivni cevovod sa izvori{ta do rezervoara na Bagdali. Promenom koncepcije vodos-
nabdevawa, kada je te`i{te vodosnabdevawa pomereno iz severne zone na ju`nu zonu grada 
(vodosnabdevawe sa sistema "]elije"), ovaj cevovod gubi funkciju dovodnog ve} prerasta u 
distributivni deo sistema gradske vodovodne mre`e. Svojim kapacitetom zadovoqava potrebe 
vodosnabdevawa {ireg gradskog podru~ja i u okviru kompleksa obuhva}enog ovim regu-
lacionim planom prevazilazi u pogledu kapaciteta zahteve lokalnog vodosnabdevawa. U 
ostalim ulicama koje su obuhva}ene ovim urbanisti~kim planom tako|e je izgra|ena vodovodna 
mre`a koja slu`i za individualno vodosnabdevawe objekata. U pogledu sanitarnih potreba ka-
paciteti izgra|enih cevovoda zadovoqavaju potro{wu koja se mo`e o~ekivati u nasequ. 
Me|utim, u pogledu protivpo`arnih propisa dimenzije postoje}ih cevi ne zadovoqavaju 
zahtevane kriterijume i name}e se potreba za wihovom rekonstrukcijom. 
 
 Postoje}i pritisci u mre`i iznose izme|u 4 i 6 bara. 
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Planirana rekonstrukcija vodovodnih cevi }e biti izvr{ena ukoliko bude vr{ena rekon-
strukcija saobra}ajnica u nasequ i ne spada u hitnu intervenciju jer nedostatak kapaciteta 
mre`e u pogledu protivpo`arnih  potreba zahteva velika investiciona ulagawa, a mogu}e ih je 
prevazi}i blizinom vatrogasne brigade ovom nasequ. Sve novoplanirane saobra}ajnice u 
nasequ se opremaju vodovodnom mre`om potrebnih kapaciteta kako u pogledu sanitarne tako i 
protivpo`arne potro{we i dimenzije cevi ne mogu biti mawe od 100mm. Na novoplaniranoj 
vodovodnoj mre`i postaviti protivpo`arne hidrante i to nadzemne, sa obaveznom za{titom od 
smrzavawa, na mestima na kojima ne ometaju normalnu komunikaciju i koja zadovoqavaju uslove 
iz protivpo`arnih propisa. 
 
Trasa postoje}e vodovodne mre`e, kao i trase planirane rekonstrukcije mre`e i izgradwe 
vodovodne mre`e u novim saobra}ajnicama su date u grafi~kom prilogu. Materijal cevi od 
kojih se gradi vodovodna mre`a mora odgovarati na{im standardima uz obavezno atestirawe. 
Dubine ukopavawa cevi iznose izme|u 1 i 1.5m. Cevi obavezno postaviti na posteqici od 
peska. Po{to se vodovodna mre`a izvodi u saobra}ajnicama, rovove obavezno nasipati 
{qunkom do potrebne zbijenosti kako bi se spre~ila naknadna slegawa rova. 

 
2. ODVODWAVAWE 

 
OTPADNE VODE 

 

U nasequ koje je obuhva}eno ovim regulacionim planom je u postoje}im ulicama izgra|ena 
kanalizaciona mre`a. Kroz naseqe prolaze zna~ajni infrastrukturni pravci tzv. ravwa~ki i 
lazari~ki fekalni kolektor, dimenzija 250mm i 300mm i predstavqaju deo primarne 
kanalizacione mre`e sa odvodom do budu}eg postrojewa za pre~i{}avawe na desnoj obali 
Zapadne Morave. Pomenuti kolektori se pru`aju Ulicama tri sestrice u du` saobra}ajnice 
koja je paralelna sa `elezni~kim kolosekom. U ostalim saobra}ajnicama je formirana 
kanalizaciona mre`a na nivou sekundarnih kolektora  gradske kanalizacije.  

 

Rekonstrukcija kanalizacione mre`e u postoje}im saobra}ajnicama nije planirana po{to 
kapaciteti mre`e zadovoqavaju kako postoje}e potrebe, tako i potrebe novoplaniranih 
objekata. U novoformiranim saobra}ajnicama se planira izgradwa kanalizacione mre`e sa 
prikqu~cima na postoje}u kanalizaciju. Dimenzije kolektora uli~ne mre`e ne smeju biti 
mawe od 200mm. Prikqu~ke na postoje}u mre`u ostvarivati  u postoje}im revizionim 
{ahtovima. Dubine iskopa kanalizacije se kre}u izme|u 2 i 2.5m. Na svim prelomima trase kao 
i na me|usobnom rastojawu koje iznosi pribli`no 160D na pravcu,  postaviti revizione 
{ahtove sa otvorenom kinetom na dnu koja odgovara dimenzijama kanalizacione cevi. Na 
{ahtovima postaviti poklopce koji odgovaraju sredwim saobra}ajnim optere}ewima. Cevi 
postaviti na posteqici od peska a rovove zatrpati {qunkom kako bi se izbegla naknadna 
slegawa u rovu od saobra}ajnih optere}ewa. Prikqu~ivawe novoplaniranih objekata 
planirati u revizionim {ahtovima, a u izuzetnim slu~ajevima mogu}e je i prikqu~ivawe na 
ra~vu pod uglom od 45o. Trasa novoplanirane uli~ne kanalizacije nalazi se u osovini 
saobra}ajnica. Materijal cevi od kojih se gradi uli~na kanalizaciona mre`a mora biti u 
skladu sa na{im propisima i obavezno atestiran. 

 

U kanalizacionu mre`u se mogu upu{tati samo otpadne vode  ~iji nivo zaga|ewa ne prelazi 
nivo otpadnih voda koja se ispu{taju iz doma}instava. U slu~aju da pojedini objekti upu{taju 
otpadne vode  koje ne odgovaraju ovim uslovima, potreban kvalitet se mora obezbediti 
predtretmanom u okviru parcele korisnika. Otpadne vode u kanalizacionu mre`u se ne smeju 
upu{tati direktno iz objekata korisnika, ve} iz revizionih okana u okviru pojedina~ne 
parcele, a koje su od regulacione linije udaqene maksimalno 1.50m. Revizioni silazi u okviru 
pojedina~nih parcela iz kojih se vr{i prikqu~ivawe na uli~nu kanalizaciju bi obavezno 
trebali da budu sa kaskadnim silazom, visine kaskade 0.50-0.60m. Otpadne vode iz prostorija 
objekata koje se nalaze ispod nivelete ulice se u kanalizacionu mre`u upu{taju sa obaveznom 
za{titom od povratnog dejstva vode u slu~aju porasta  nivoa u uli~noj kanalizacionoj mre`i. 
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ATMOSFERSKE VODE 

 
U okviru podru~ja koje se obra|uje ovim regulacionim planom najzna~ajniji vodotok koji je 
istovremeno i prirodni recipijent atmosferskih voda prolazi Vu~a~ki potok. Ovaj vodotok 
je delimi~no regulisan zatvorenim potkovi~astim profilom dim 240*180cm. Du` 
neregulisanog dela potoka koji se prote`e do propusta ispod `elezni~kog koloseka planira 
se formirawe saobra}ajnice sa sredwim saobra}ajnim optere}ewima. Vu~a~ki potok }e biti 
regulisan zatvorenim profilom, dimenzija koje odgovaraju profilu postoje}e regulacije jer 
se veli~ina slivne povr{ine u delu planirane regulacije ne mewa drasti~no. Dimenzije 
lu~nog svoda i oporaca odrediti prema uslovima saobra}aja koji se planira du` 
novoformirane saobra}ajnice. 
 
Ovom vodotoku gravitiraju sve atmosferske vode u granicama planske dokumentacije.  
 
Atosfesku kanalizaciju treba izgraditi u ostalim saobra}ajnicama prilikom wihove 
rekonstrukcije, naro~ito u saobra}ajnici koja se pru`a paralelno sa `elezni~kim 
kolektorom. 
 
Dimenzionisawe mre`e kolektora u krajwoj liniji predstavqa ekonomsku kategoriju i krajwi 
rezultat prora~una se dobija na osnovu pore|ewa parametara ekonomske analize tro{kova 
investicione izgradwe kanalizacione mre`e i tro{kova odr`avawa mre`e sa nastalim 
tro{kovima od eventualnih poplava. Iskustveni parametri ukazuju da je ekonomski 
najracionalnije kanalizacionu atmosfersku mre`u dimenzionisati na ki{e ~iji je povratni 
period 2-5 god. Preporuka je da se dimenzionisawe vr{i za povratni period ki{e od 2 godine. 
U nedostatku empirijskih merewa na slivu, najpovoqniji metod dimenzionisawa mre`e je 
racionalni metod. 
 
U kanalizacionu mre`u se smeju upu{tati samo vode koje poti~u od atmosferskih padavina. Ne 
smeju se upu{tati vode koje poti~u iz procesa proizvodwe, pa ~ak ni nakon primarne obrade, 
kao ni otpadne vode iz doma}instva. Dubine iskopa iznose 1.5-2.0m. Cevi se postavqaju na sloju 
peska, a rovovi zatrpavaju {qunkom, kako bi se spre~ila naknadna slegawa. Trasa postavqawa 
cevi je prema grafi~kom prilogu. Atmosferske vode se prikupqaju putem slivnika ili preko 
{ahtova koji su snabdeveni slivnim re{etkama. U oba slu~aja objekti za prikupqawe 
atmosferskih voda moraju biti izgra|eni sa talo`nikom dubine 50-60cm, kako bi se spre~ilo 
zamuqivawe cevovoda. Talo`nike je potrebno redovno odr`avati. Materijal za izgradwu 
kanalizacione mre`e mora biti u skladu sa na{im propisima i obavezno atestiran. 

 

3.4.3. Elektroenergetika 

Postoje}e stawe - Postoje}i potro{a~i, koji se nalaze unutar predmetnog Plana de-
taqne regulacije, napajaju se elektri~nom energijom iz okolnih TS 10/0,4kV: TS 10/0,4kV “Ru-
bin 1” snage 3x630 kVA i TS 10/0,4kV “Partizanka Dijana” snage 1x630 kVA. 

Postoje}a NN mre`a u granicama Regulacionog plana izvedena je delimi~no kablovskim 
vodovima 1kV a delimi~no vazdu{nom NN mre`om koja je izvedena na betonskim i drvenim 
stubovima sa Al-če provodnicima i sa SKS-om.  

Postoje}i kablovski vodovi 1 kV i vazdu{na NN mre`a su prikazani u onoj meri u kojoj 
se predmetna mre`a nalazi ucrtana na overenoj katastarskoj podlozi sa podzemnim instalaci-
jama nadle`ne Slu`be za katastar i nepokretnosti u grafi~kom prilogu. 

 
Programske potrebe - Na osnovu Tehni~ke preporuke br.14 poslovne zajednice El-

ektrodistribucije ″Kru{evac″  
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0,35 0,88 m - 1990

Pjs = n x 3,5 ( 0,65 + ) + 2,86 x n x 1,015

n

n = 250

m = 2007

Pjs = 1063 kW
 

Potrebnu jednovremenu snagu za poslovni prostor ra~unamo prema potrebi od:  

120W po m2 bruto razvijene povr{ine poslovnog prostora i uz faktor jednov-
remenosti K=0,6: 

 
 

Pjg = p x S x k

p = 0,12

S = 1439

k = 0,6

Pjg = 104 kW  
gde je (k) faktor jednovremenosti, (s) bruto razvijene povr{ine i (p) potrebna snaga po 

m2 bruto razvijenih povr{ina.  
 
Ukupna potrebna jednovremena snaga za Lazaricu 4 iznosi: 

 
Pjum = 1063 + 104 

Pjum=1167 kW 

 
a potrebna jednovremena prividna snaga iznosi Sjum = 1228,4 kVA 

 
Np = Sju/630 

 
Np = 1228,4/630 = 1,94 

 
Nu = 2 

 

gde je Np potreban broj trafostanica a Nu usvojen broj trafostanica snage 1x630 kVA. 

 

Opis re{ewa sa UTU 

Postoje}e TS 10/0,4kV u van granica PDR-a, a koje pokrivaju postoje}i konzum zadr`avaju 
se na sada{wem nivou. 
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Za napajanje novoplaniranih objekata elektri~nom energijom potrebno je izgraditi 2 
(dve) TS 10/0,4 kV snage do 1x630 kVA i za wih prikqu~ne kablovske vodove 10kV. 

Ovim planom je predvi|en optimalan broj trafostanica 10/0,4kV potrebnih za napajawe 
elektri~nom energijom novoplaniranih objekata. Ta~na mesta izgradwe bi}e definisana po-
jedina~no, kako se bude ukazivala potreba za izgradwom, u zavisnosti od centra opter}ewa. 

Postoje}u NN mre`u izvedenu sa Al-če provodnicima na drvenim stubovima zameniti sa 

SKS-om na betonskim stubovima. 
Stubove postoje}e NN mre`e koji su ugro`eni izgradwom novih saobra}ajnica izmestiti 

u trotoare istih. 
Na stubovima NN mre`e na kojima nema svetiqki javne rasvete, postaviti svetiqke javne 

rasvete tako da budu zadovoqeni osnovni svetlotehni~ki zahtevi. 
Trase elektroenergetskih vodova dati su u grafi~kom prilogu. 

 
• Ekonomsko obrazlo`ewe(o~ekivana cena radova) 

O~ekivani radovi  Ukupno (EU) 

Izgradwa trafo stanica TS10/0.4kV, VN mre`a NN 

mre`a ,rasveta 
 176.923,0 

 pribli`na 
vrednost radova 176.923,0 

 

3.4.4. TT mre`a i mre`a kablovske  televizije 

Postoje}e stawe- U granicama predmetnog plana postoji TT kanalizacija i razvodna vaz-
du{na mre`a koje su prikazane u onoj meri u kojoj se predmetna mre`a nalazi ucrtana na ove-
renoj katastarskoj podlozi sa podzemnim instalacijama nadle`ne slu`be za katastar i nepo-
kretnosti u grafi~kom prilogu. 
 
Planirano  stawe- Za ulice u kojima nema TT mre`e planirana je trasa TT kablova. 
Trase novoplaniranih TT kablovskih vodova date su u grafi~kom prilogu ovog elaborata. 
Za ulice u kojima nema KDS mre`e planirana je trasa KDS kablova. 
Trase novoplaniranih KDS kablovskih vodova poklapa se sa trasom TT kablovskih vodova  

 
• Ekonomsko obrazlo`ewe(o~ekivana cena radova) 

O~ekivani radovi  Ukupno (EU) 

Izgradwa TTmre`a, mre`a KDS-a  57.692,0 
 pribli`na 

vrednost radova 57.692,0 

 

3.4.5. Energofluidi  - distributivna gasovodna mre`a 
 

Generalnim planom grada Kru{evca  podru~ja “Lazarica 4“ blok B-3 planirano je za snab-
devawe prirodnim gasom. 
Planom gasifikakcije grada Kru{evca planiran je gasovodni prsten “Lazarica“    PE  125 h 
10 KV koji obuhvata ulicu Cara Lazara u zoni naseqa “Lazarica 4“ Blok B-3. 
Gasovodni prsten “Lazarica“ je osnova za snabdevawe prirodnim gasom naseqa “Lazarica 4“ 
blok B-3. 
U trotoarima i kolovozu svih ulica naseqa planira se postavqawe  distributivne gasovodne 
mre`a PE  40 h 3,7 mm. 
U desnom trotoaru ulice Cara Lazara planiran je distributivni gasovod  63h5,8 mm. 
U levom torotoaru novoplanirane ulice projektovan je prikqu~ni gasovod 02-10 za “Rubin“ od 
~eli~nih cevi  114,3 h 3,6 mm. 
Gasovodne instalacije ukopavaju se 1,0 m od kote ure|enog terena. 
 

• Ekonomsko obrazlo`ewe(o~ekivana cena radova) 
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O~ekivani radovi  Ukupno (EU) 

izgradwa distributivne gasovodne mre`e  96.000,0 
 pribli`na 

vrednost radova 96.000,0 

 

3.5. Uslovi  ure|ewa i regulacije zelenih povr{ina 
 

U skladu sa Generalnim planom Kru{evac 2021 planiran odnos slobodnih povr{ina je 20m2 po 
stanovniku na nivou obuhvata plana. 
Planom se opredequje prostor za za{titno zelenilo, u  skladu sa predlo`enom namenom.  Iz-
me|u planiranog parking prostora i bloka za vi{eporodi~no stanovawe /prema grafi~kom 
prilogu/.Parking sazapadne strane obavezno zaseniti visokim li{}arima.Izme|u ulice 
@elezni~ke i pru`nog pravca formirati zatitno zelenilo u skladu sa propisima o za{titi  
pru`nog koloseka. 
U blokovima za vi{eporodi~no stanovawe C i D1 obezbediti ure|ene zelene povr{ine sa pro-
storom za igru dece i rekreaciju, i to minimum 20% u odnosu na povr{inu bloka. 

3.6. Ekonomska analiza kao prikaz ukupnih tro{kova  

Planom date su aproksimativna investicina vrednost tro{kova ure|ewa zemqi{ta-
pripremawa i opremawa gra|evinskog zemqi{ta(o~ekivane cene radova na infrastrukturnom 
opremawu), kao i aproksimativana procena sredstava ostvarenih od nadoknade za ure|ivawe 
gra|evinskog zemqi{ta. 

 

3.6.1. Priprema urbanisti~ke dokumentacije 

naziv dokumentacije            EU 

izrada Plana detaqne regulacije  3.740,0 
izrada glavnih projekata-tehni~ke dokumentacije             
(za planirane saobra}ajnice i infrastrukturu) 3% od invest.vred. 10.740,0 
izrada glavnih projekata-tehni~ke dokumentacije             
za gasifikaciju, 2% od invest.vred. 1.920,0 
 ukupno 16.400,0 

3.6.2. Tro{kovi  obezbe|ivawa  zemqi{ta 

Tro{kovi obezbe|ivawa javnog zemqi{ta (planirane saobra}ajnice) 
 

planirane saobra}ajnice  (KO 
Kru{evac) 

povr{ina     m2 cena EU./m2 EU 
1600,0 31.2 49.920,0 

 ukupno 49.920,0 
     

 

3.6.3.Opremawe gra|evinskog zemqi{ta-izgradwa saobra}ajnica i komunalna infra-
struktura 

 
 jed. mere  EU./ jed.mer. EU 

izgradwa novih saobra}ajnica 5000m2 35/m2 175.000,0 

vodovodna mre`a, fekalna kanaliza-
cija, atmosferska kanalizacija 

- 183.007,0 

izgradwa TS 10/0.4kV, VN i NN 

mre`e, rasveta 
- 176.923,0 

izgradwa TT mre`e i KDS  - 57.692,0 
gasovodna mre`a - 96.000,0 

 ukupno 688.622,0 
 

3.6.4. Procena prihoda po osnovu ubirawa naknade za ure|ivawe gra|evinskog zemqi{ta 
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Za prora~un prihoda uzete cene po m2 korisne povr{ine  u skladu sa  Odlukom o kriterijumi-
ma i merilima za utvr|ivawe zakupnine i naknade za ure|ivawe gra|evinskog zemqi{ta  
(Sl.list Op{tine Kru{evac 5/03, 7/03, 3/04 i 3/05) 

Naknada se obra~unava na osnovu zona utvr|enih Odlukom , pri ~emu se u okviru svake zone 
utvr|uje visina naknade za razli~ite namene. 
 
 
 
 
 

 jed. mere  Eura/ jed.mer. eura 

1. novoplanirano 
programskim konceptom Plana od toga: 

   

 stambene povr{ine 23.017,0m2 11.45.eu/m2 263.545,0 
poslovne povr{ine 1151,0m2 22.9 eu./m2 26.358,0 

  ukupno 289.903,0 
2. legalizacija objekata 
70% od postoje}ih izgra|enih povr{ina 
od toga: 

   

 stambene povr{ine 1977,0m2 11.45.eu/m2 22.637,0 
pomo}ni objekti 716,0m2 5.7 eu./m2 4.080,0 

  ukupno 26.717,0 
 ukupno 1+2  316.620,0 

 

 

3.7. Uslovi  za{tite  obuhva}enog  podru~ja 

3.7.1. Uslovi  za{tite i unapre|ewa  `ivotne  sredine 

Na podru~ju obuhva}enog Planom mogu}e je obavqawe svih neproizvodnih delatnosti bez pose-
bnih dopunskih uslova i ograni~ewa.Dozvoqena namena za poslovni prostor podrazumeva 
obavqawe neproizvodnih, trgovinsko-uslu`nih, zanatskih i svih ostalih delatnosti koje ne 
uti~u negativno na stanovawe i ne naru{avaju `ivotnu sredinu. 

Izgradwu objekata u kojima se obavqa delatnost sprovesti u skladu sa va`e}im tehni~kim 
normativima za izgradwu uz primenu procesa koji ispuwavaju propisane standarde za{tite 
`ivotne sredine. 

Zabraweno je obavqawe delatnosti koje stvaraju prekomernu buku ili zaga|ewe vazduha, vode i 
zemqi{ta i uti~u negativno na `ivotnu sredinu. 
Za objekte u kojima se obavqaju delatnosti, kao iza objekte za koje se uka`e potreba, u fazi 
izrade projektne dokumentacije postupiti u skladu sa Zakonom o proceni uticaja na `ivotnu 
sredinu (SL.RS. br.135/04), odnosno podneti zahtev nadle`nom organu u vezi odlu~ivawa o po-
trebi izrde Studije o proceni uticaja planiranog objekta na `ivotnu sredinu. 
Zabraweno je deponovawe ili odlagawe otpadnih materija bilo kakvog otpada na prostoru 
obuhva}enom planom, izvan specijalnih sudova odre|enih za tu namenu. 
Zelene povr{ine u ovoj zoni ima}e prioritetnu za{titnu funkciju, tako da }e se kroz uslove 
gra|ewa u zonama stanovawa podi}i stepen ozelewavawa. 

3.7.2. Uslovi za za{titu  prirode i kulturnih  dobara 

Na podru~ju Plana nisu evidentirani objekti graditeqskog nasle|a tj. kulturna dobra kao ni 
za{ti}ena prirodna dobra.  

3.7.3. Uslovi za za{titu  od elementarnih  nepogoda 

Pri izradi tehni~ke dokumentacije voditi ra~una o stepenu seizmi~nosti podru~ja (VIII 
МЦС) i istu uraditi u skladu sa predvi|enim merama Pravilnkom o tehni~kim normativima 
za izgradwu objekata visokogradwe u seizmi~kim podru~jima. 
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3.7.4. Uslovi za za{titu  od po`ara 

Zna~ajan faktor  kod za{tite od po`ara jeste gustina stanovawa tj. broj stanovnika po 
hektaru, kao i visina obejkta. Prose~na gustina stanovawa na nivou Plana je 225 st./ha, kao i 
stepen iskori{}enosti do 40% pogoduju protivpo`arnoj za{titi. Osim gustine naseqenosti 
pozitivne karakteristike u protivpo`arnoj za{titi ima i relativno mala spratnost objekta , 
koja omogu}ava brzu i efikasnu evakuaciju stanovni{tva i materijalnih dobara. 

Slobodne povr{ine u okviru Plana predstavqaju protivpo`arnu pregradu preko koje se 
obezbe|uje dodatna za{tita i prohodnost. 

Planom su obezbe|ene slede}e mere za{tite: 

- prostornim rasporedom planiranih objekata(me|usobna udaqenost, gra|.linija, 
spratnost itd.) formirana su neophodna rastojawa koja slu`e kao protivpo`arne bari-
jere tj.pregrade 

- novi objekti bi}e izgra|eni od tvrdih, inertnih i vatrootpornih materijala, a za              
objekte vi{eporodi~nog stanovawa i nestambene objekte gde se o~ekuje potencijalno 
prisustvo ve}eg broja qudi moraju se sprovesti dodatne mere za{tite od po`ara (unu-
tra{wi hidranti, aparati za ga{ewe po`ara itd.) 

- saobra}ajna mre`a i profili saobra}ajnica omogu}avaju pristup protivpo`arnim 
vozilima 

- elektri~na mre`a i prate}e instalacije moraju biti u skladu sa propisima iz ove ob-
lasti 

Da bi se otpo{tovale mere za{tite od po`ara objekti se moraju realizovati saglasno Zakonu 
o za{titi od po`ara (Sl.glasnik SRS br.37/88), Pravilniku o tehni~kim naormativima za el-
ektri~ne instalacije niskog napona (Sl.list SFRJ 53/88, 54/88, 28/95), Pravilniku o 
tehni~kim normativima za hidrantsku mre`u za ga{ewe po`ara(Sl.list SFRJ br.30/91), kao 
iostalim va`e}im propisima iz ove oblasti, a na osnovu predhodnih uslova za za{titu od 
po`ara izdatih od strane nadle`nih slu`bi i organizacija. 

Sastavni deo Plana su i predhodni uslovi za za{itu od po`ara izdati od strane Ministarstva 
unitra{wih poslova Republike Srbije, Sektor za za{titu i spasavawe, Odsek u Kru{evcu 
br..217-243/07 od 16.10.2007 god. 

3.7.5. Uslovi  za{tite  od  ratnih  razarawa 

Na osnovu ~lana 43. 57 i 58 zakona o odbrani (Sl.list SRJ br.43/94), ~l.22, Uredbe o organi-
zovawu i osposobqavawu jedinica civilne za{tite i o merama za{tite i spasavawe civilnog 
stanovni{tva i materijalnih dobara (Sl.list SRJ br.54/94), ~l.74, 75, 76 i 79 Zakona o odbrani 
RS (Sl.gl.RS br.45/91) i ~l.6, 7, 8, 9 i 10 Uredbe o organizovawu i funkcionisawu civilne 
za{tite (Sl.gl.RS br.21/92), Op{tinski {tab civilne za{tite Kru{evac na svojoj sednici 
odr`anoj dana 26.12.2005.g. doneo je Odluku o utvr|ivawu stepena ugro`enosti naseqenih mesta 
u op{tini Kru{evac sa rejonima ugro`enosti i odre|enom vrstom i obimom za{tite u tim re-
jonima, ~ija je primena obavezna. 

Na osnovu prethodno navedene odluke podru~je obuhvata plana nalazi se u tre}em rejonu 
ugro`enosti (najmawe ugro`eni rejon). Za ovaj rejon planirano je da investitori poslovnih, 
stambenih i stambeno-poslovnih vi{eporodi~nih objekata grade dvonamenska skloni{ta os-
novne  za{tite otpornosti 100kPa. Ostali investitori stambeno-poslovnih, stambenih i dru-
gih objekata obavezuju se da grade skloni{ta dopunske za{tite,otpornosti 50kPa. 

4. PRAVILA  ГРАЂЕЊА 

4.1 Op{ta pravila gra|ewa 
 
      namena objekta 

1. dozvoqena je izgradwa stambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih objekata kao i ob-
jekata prate}e namene 

2. na prostoru Plana pored izgradwe novih objekata planira se rekonstrukcija, dogradwa  
nadgradwa, adaptacija i prenamena ve} izgra|enih objekta u skladu sa pravilima datih 
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Planom 
3. stambeni objekti mogu biti nameweni porodi~nom stanovawu  (do 2 stambene jedinice) 

i vi{eporodi~nom stanovawu (sa 3 i vi{e stambenih jedinica)  
4. poslovni prostor mo`e biti kori{}en za obavqawe svih neproizvodnih, komercijal-

nih, trgovinsko-uslu`nih, zanatskih i ostalih po nameni srodnih delatnosti koje ne 
ugro`avaju `ivotnu sredinu i ekolo{ki su primerene zonama stanovawa 

5. zabrawuju se izgradwa objekata koji su u suprotnosti sa namenom utvr|enom pla-
nom,objekata ~iji  sadr`aji nepovoqno uti~u na kvalitet vode, vazduha i zemqi{ta, kao 
i na stvarawe prekomerne buke. 

6. na istoj gra|evinskoj parceli mogu}a je izgradwa i drugih objekata u funkciji osnovnog 
objekta 

      polo`aj  objekta 
7. polo`aj objekta odre|en je gra|evinskom linijom koja je definisana u odnosu na regu-

lacionu liniju. Objekat se postavqa  predwom fasadom na gra|evinsku liniju, odnosno 
unutar prostora oivi~enog gra|evinskom linijom. 

8. Gra|evinska linija podzemnih eta`a u odnosu na regulacionu liniju je ista kao 
gra|evinska linija nadzemnih eta`a. Gra|evinska linija podzemnih eta`a prema sused-
nim parcelama je udaqena na 2,0m od granica gra|evinske parcele, ukoliko se podzemna 
eta`a izodi van gabarita nadzemne eta`e. 

9. polo`aj objekata ne mo`e se mewati u odnosu na planom usvojeno regulaciono re{ewe 
(rastojawe gra|.linije od reg.linije) osim za slu~aj: 

• za stambene objekte bilo kojeg tipa kod kojeg se planira gara`irawe vozila u 
podzemnoj i prizemnoj eta`i minimalno rastojawe gra|evinske od regu-
lacione linije mora biti 5.0m (na delu ulaza u gra`u) 

• za objekte koje imaju indirektnu vezu sa javnim putem preko privatnog prola-
za rastojawe gra|evinske od regulacione linije utvr|uje se svakom 
konkretnom slu~aju 

 
      urbanisti~ki pokazateqi 

10. vrednost urbanisti~kih pokazateqa st.iskori{}enosti i st.izgra|enosti su dati u          
poglavqu 3.2 za svaki urbanisti~ku celinu i primewuje se zajedno sa ostalim pravilima 
koja se odnose za taj blok. Gara`e u podzemnim eta`ama koje su u funkciji osnovnog ob-
jekta ne ra~unaju se u st. izgra|enosti.     

      vertikalna regulacija                                                                                                                                         
11. visina objekta definisana je propisanom spratno{}u na nivou celog podru~ja (za svaku 

urbanisti~ku celinu) i utvr|uje se u odnosu na nultu kotu objekta i to za : 

• maksimalna dozvoqena visina za porodi~ne stambene objekte spratnosti P+2 
je 13.0m 

• maksimalna visina za vi{eporodi~ne objekte spratnosti P+3  je 18.0 m 
• svaka izgradwa galerija ili me|uspratnih eta`a u objektu smatra se zasebnom 

spratnom eta`om (ra~una se kao izgradwa sprata) 
• u ostalim slu~ajevima (teren u nagibu, relativna visina, indirektna veza,) 

visina objekta se utvr|uje  primenom  urbanisti~kih pravila iz Pravilnika 
o op{tim uslovima o parcelaciji i izgradwi i sadr`ini, uslovima i 
postupku izdavawa akta...(SL.GL RS. Broj 75/2003) 

      kota poda prizemqa                                                                                                                                           
12. kota poda prizemqa se odre|uje u odnosu  na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, 

odnosno nultoj koti objekta.  

• Kota prizemqa novih objekata na ravnom terenu ne mo`e biti ni`a od kote 
nivelete javnog ili pristupnog puta i mo`e biti najvi{e 1.20m vi{a od nulte 
kote. 

• za objekte koji u prizemqu imaju ne stambenu namenu (poslovawe ili de-
latnost)  kota poda prizemqa mo`e biti maksimalno 0.20m vi{aod kote 
trotoara(denivelacija do 1,2m savladava se unutar objekta) 

• u ostalim slu~ajevima (teren u nagibu, indirektna veza,) kota poda prizemqa   
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se utvr|uje  primenom  urbanisti~kih pravila iz Pravilnika o op{tim uslo-
vima o parcelaciji i izgradwi i sadr`ini, uslovima i postupku izdavawa ak-
ta...(SL.GL RS. Broj 75/2003) 

      spoqne stepenice                                                                                                                                                 
13. otvorene spoqne stepenice mogu se postavqati na objekat (predwi deo) ako je 

gra|evinska linija uvu~ena min. 3m u odnosu na regulacionu liniju i ako savla|uju vis-
inu do 0.9m.Stepenice koje savla|uju visinu preko 0.9 m ulaze u gabarit objekta . 

14. stepenice koje se postavqaju na bo~ni ili zadwi deo objekta ne mogu ometati pro-
laz.Korisna {irina prolaza na parceli pored jedne strane objekta mora biti                    
najmawe 2.5m bez fizi~kih prepreka (stepenika , bunara itd.) 

      visina nadzidka                                                                                                                                                    
15. za novoplanirane objekte visina nadzitka stambene potkrovne eta`e iznosi najvi{e 

1.6m ra~unaju}i od kote gotovog poda potkrovne eta`e do ta~ke preloma krovne 
kosine.Ova visina se mo`e nalaziti najvi{e 50% du`ine predwe fasade i na najvi{e 
50% du`ine bo~nih fasada objekta.Na ostalom delu objekta nije dozvoqeno podizawe 
nadzidka potkrovne eta`e. 

16. za ve} izgra|ena potkrovqa na postoje}im objektima, prilikom legalizacije visina 
nadzitka stambene potkrovne eta`e iznosi najvi{e 1.8m ra~unaju}i od kote gotovog po-
da potkrovne eta`e do ta~ke preloma krovne kosine. 

      gra|evinski elementi i ispadi na objektu 
17. ispadi na objektu ne mogu prelaziti gra|evinsku liniju vi{e od 1.2m i to na delu vi{em 

od 3.5m pod uslovom da je gra|evinska linija na minimum 3.0m od regulacione linije, u 
slu~aju da je ispad na objektu ve}i, horizontalna projekcija ispada se postavqa na 
gra|evinsku liniju 

18. uslovi za gra|evinske elemente koji prelaze gra|evinsku liniju na nivou prizemqa 
(izlozi lokala, konzolne nadsre{nice, reklame itd.) utvr}uju se primenom  Pravilnika 
o op{tim uslovima o parcelaciji i izgradwi i sadr`ini, uslovima i postupku izdavawa 
akta...(SL.GL RS. Broj 75/2003) 

19. gra|evinski elementi (erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstre{nice sa i bez stubova 
i sl.) na nivou gorwih eta`a mogu da pre|u gra|evinsku liniju, ra~unaju}i od osnovnog 
gabarita do horizontalne projekcije gabarita i to: 

• na delu prema predwem dvori{tu ili ulici 1.2m, stim da ukupna povr{ina 
svih ispada ne mo`e pre}i 50% povr{ine predwe fasade iznad prizemqa 

• na delu objekta prema bo~nom dvori{tu prete`no severne orjentacije gde je 
najmawe rastojawe 1.5m od granice parcele u {irini do 0.6m, stim da ukupna 
povr{ina svih ispada ne mo`e pre}i 30% povr{ine bo~ne fasade iznad 
prizemqa 

• na delu objekta prema bo~nom dvori{tu prete`no ju`ne orjentacije gde je 
najmawe rastojawe 2.5m od granice parcele u {irini do 0.9m, stim da ukupna 
povr{ina svih ispada ne mo`e pre}i  30% povr{ine bo~ne fasade iznad 
prizemqa 

• na delu objekta prema zadwem dvori{tu gde je najmawe rastojawe 5.0m od gra-
nice parcele u {irini do 1.2m, stim da ukupna povr{ina svih ispada ne mo`e 
pre}i  30% povr{ine zadwe  fasade iznad prizemqa 

 
NAPOMENA: u granicama Plana nije planirana izgradwa na regulacionoj liniji, 
tako da se svi ispadi tretiraju u odnosu na gra|evinsku liniju 
 

            ogra|ivawe parcele                                                                                                                                      
20. ukoliko nisu utvr|eni posebni uslovi u pravilima gradwe za blokove i podblokove kao 

urbanisti~ke celine utvr|uje se primenom urbanisti~kih pravila iz Pravilnika o 
op{tim uslovima o parcelaciji i izgradwi i sadr`ini, uslovima i postupku izdavawa 
akta...(SL.GL RS. Broj 75/2003) 

      odvodwavawe povr{inskih voda                                                                                                                       
21. odvodwavawe povr{inskih voda sa gra|evinske parcele utvr|uje se nivelacionim 

re{ewem na nivou bloka, uz obavezu da se povr{inske vode sa jedne gra|. prcele nemogu 
usmeravati prema drugoj gra|.parceli. Objekti koji se nalaze na me|i ili u wenoj              
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neposredoj blizini moraju re{iti odvodwavawe voda sa krovnih ravni  tako da ni~im 
ne ugro`avaju susednu parcelu 

      intervencija na postoje}em  objektu  ili izgradwa  novog 
22. bilo koja intervencija na postoje}em objektu ili izgradwa novog ne sme ugroziti 

funkcionisawe, stabilnost ili fasadu susednog objekta. 
23. svaka dogradwa, nadgradwa ili rekonstrukcija postoje}eg objekta mora biti izvedena u 

skladu sa tehni~kim propisima i tako da ni~im ne ugrozi stabilnost postoje}e kon-
strukcije, odnosno stabilnost objekata u neposrednom kontaktu. 

24. prilikom bilo kakve intervencije na postoje}em objektu va`e isti uslovi kao i za no-
voplanirane objekte. 

arhitektonsko oblikovawe i primena materijala 
25. obaveza je ostvariti urbanisti~ku i arhitektonsku harmoni~nost sa okru`ewem. 
26. zahtevi u pogledu oblikovawa planiranih objekata, tip krova, krovna konstrukcija, ma-

terijal za obradu fasade, obrada otvora, stepen razu|enosti gabarita objekt i sl. pre-
pu{taju se izboru investitora i projektanta uz slede}e preporuke: 

• krovovi se obavezno izvode kao kosi, vi{evodni, uz po{tovawe nagiba prema 
vrsti krovnog pokriva~a, stim da je nagib krova i pokrovni materijal po-
trebno prilagoditi  arhitekturi objekta 

• za obradu fasada objekta mogu se koristiti sve vrste kako prirodnih, tako i 
ve{ta~kih materijala uz obavezu adekvatne primene kolorita (boja na fasa-
di) 

• dozvoqeno je kori{}ewe svih vrsta materijala za izgradwu objekata koji po-
dle`u va`e}im standardima, tehni~ki i biolo{ki ispravnih. 

• za obradu spoqnih otvora mogu}e je koristiti kako prirodno (drvo), tako i 
savremene materijale (aluminijumska i plastificirana bravarija) 

prikqu~ivawe objekata na komunalnu i ostalu infrastrukturu 
27. prikqu~ewe objekata na komunalnu i ostalu infrastrukturu realizova}e se prema             

uslovima nadle`nih komunalnih preduze}a. 

4.2. Pravila gra|ewa za porodi~ne objekte i uslovi za obnovu i rekonstrukciju  

Postoje}i izgra|eni objekti su prihva}eni u postoje}im gabaritima, ali se za svaku 
intervenciju -rekonstrukcija, dogradwa, moraju po{tovati parametri iz plana. Obim 
intervencija zavisi}e od fakti~kog stawa i bi}e utvr|ena za svaki slu~aj posebno, uz 
obavezno po{tovawe pravila utvr|-enih planom. 

U postupku utvr|ivawa pravila gra|ewa za  nove porodi~ne  objekte i zone rekonstrukcije 
(izgra|ene zone) obavezno je po{tovawe i primena slede}ih pravila: 

A. op{ta pravila gra|ewa- koja su data u ta~ki 4.1. od br.1 do 27, kao i posebnih 
uslova 

B. posebni uslovi i to: 
1. dozvoqena je izgradwa stambenih i stambeno-poslovnih objekata sa maksimalo 2 stam-

bene jedinice kao i izgradwa poslovnih objekata kao osnovnih objekata na parceli  
2. u slu~aju nasle|ene stambene izgradwe, poslovni prostor se mo`e obezbediti rekon-

strukcijom ili prenamenom objekta u skladu sa pravilima iz plana 
3. objekti mogu imati podrumsku ili suterensku eta`u, ako nema smetwi  geotehni~ke i 

hidrotehni~ke prirode  
4.  minimalna ~ista visina  poslovnih prostorija je 3.0m  
5. potrebno je obezbediti  1,5 parking mesto na 70m2 poslovnog prostora u okviru parcele 
6. udaqenost novog stambenog objekta od drugog objekta (bilo koje vrste izgradwe)mo`e 

biti najmawe 4.0m. 
7. za izgra|ene  stambene objekte ~ija je me|usobna udaqenost mawa od 3.0m  ili su 

izgra|eni na me|i u slu~aju rekonstrukcije, dogradwe i nadgrdawe ne mogu se na toj 
strani predvi|ati novi otvori stambenih prostorija.   

8. za sve fasadne ravni koje se nalaze na mawe od 1.5 m od granice susedne parcele ne mogu 
se postavqati otvori osim u slu~aju postoje}e izgradwe 

9. najmawe dozvoqeno rastojawe osnovnog gabarita (sa ispadima) porodi~nog stambenog                   
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ob jekta i linije susedne gra|.parcele je za: 
• slobodnostoje}e objekte na delu dvori{ta severne orjentacije 1.5m 
• slobodnostoje}e objekte na delu dvori{ta ju`ne orjentacije 2.5m 
• za izgra|ene porodi~ne objekte i zone porodi~nog stanovawa gde je rastojawe 

do granice gra|.parcele mawe od navedenih vrednosti, kao i za objekte gde je 
pristup preko indirektne veze sa  putem vr{i se primena urbanisti~kih 
pravila iz Pravilnika o op{tim uslovima o parcelaciji i izgradwi i 
sadr`ini, uslovima i postupku izdavawa akta...(SL.GL RS. Broj 75/2003) 

 
10. na istoj gra|evinskoj parceli mogu}a je izgradwa drugih objekata (pomo}ni objekti) u 

funkciji osnovnog objekta i to maksimalne bruto povr{ine 30m2. 
 

• pomo}ni objekti mogu da se grade u sklopu stambenog objekta, uz stambeni            
objekat ili kao poseban dvori{ni objekat 

• pod pomo}nim objektima se podrazumevaju: gara`e, letwe kuhiwe, uslu`ne ra-
dionice, ostave,  kotlarnice i sl. 

• pomo}ni objekat mora biti prizemni sa kotom poda maks. 0,20m u odnosu na 
nultu kotu i maksimalnom ~istom visinom prostorija 2,8m 

• u uslovima nasle|ene izgradwe mogu se zadr`ati samo oni objekti koji ispu-
wavaju ove kriterijume 

11. krovovi se obavezno izvode kao kosi, vi{evodni, uz po{tovawe nagiba prema prime-
wenom krovnom pokriva~u , stim da je maksimalni nagib krovnih ravni 35 stepeni. 

 
4.3. Pravila gra|ewa za vi{eporodi~ne objekte i uslovi za obnovu  i rekonstrukciju  
U postupku utvr|ivawa pravila gra|ewa za  nove vi{eporodi~ne  objekte i zone rekonstrukci-
je (izgra|ene zone) obavezno je po{otovawe i primena slede}ih pravila: 

A. op{ta pravila gra|ewa- koja su data u ta~ki 4.1. od br.1 do 27, kao i posebnih 
uslova 

 

B. posebni uslovi i to: 
1. dozvoqena je izgradwa stambenih i stambeno-poslovnih objekta sa 3 i vi{e stambenih 

jedinica kao  kao i izgradwa poslovnih objekata kao osnovnih objekata na parceli  
2. objekti mogu imati podrumsku ili suterensku eta`u, ako nema smetwi geotehni~ke i hi-

drotehni~ke prirode 
3.  Minimalna ~ista visina  poslovnih prostorija  je 3.5m  
4. svaka izgradwa galerije ili me|uspratnih eta`a u objektu smatra se zasebnom spratnom 

eta`om  (ra~una se kao izgradwa sprata) 
5. parkirawe vozila za potrebe vi{eporodi~nih stambenih objekata obezbe|uje se na 

sopstvenoj parceli izvan povr{ine javnog puta. Broj parking mesta je1.5 parking-
gara`no mesto po stanu i 1 parking mesto na 70m2 poslovnog prostora . 

6. na gra|evinskim parcelama ~ija je povr{ina mawa od 6,0 ari, a ve}a od 3.0ara mogu}a je 
izgradwa  stambenog i stambeno-poslovnog vi{eporodi~nog objekta koji podrazumeva 
najvi{e 3 stambene jedinice 

7. na gra|evinskim parcelama ~ija je povr{ina 6.0ari i  ve}a od 6.0 ari mogu}a je izgradwa 
poslovnog, stambenog  i stambeno-poslovnog vi{eporodi~nog objekta koji podrazumeva 
3 i vi{e stambenih jedinica 

8. me|usobna udaqenost vi{eporodi~nih stambenih objekta slobodnostoje}ih i objekta 
koji se grade u prekinutom nizu, iznosi najmawe polovinu visine vi{eg objekta. 

9. me|usobna udaqenost planiranih vi{eporodi~nih objekta i od drugog objekta bilo koje 
vrste izgradwe ili nestambenog objekta ne mo`e biti mawa od 5.0m 

10. vi{eporodi~ni slobodnostoje}i objekat ne mo`e zaklawati direktno osun~awe drugom 
objektu vi{e od polovine trajawa direktnog osun~awa. 

11. za izgra|ene stambene objekte ~ija je me|usobna udaqenost mawa od 3.0m  ili su 
izgra|eni na me|i u slu~aju rekonstrukcije, dogradwe i nadgrdawe ne mogu se na toj 
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strani predvi|ati nove otvori stambenih prostorija.   
12. rastojawe osnovnog gabarita (sa ispadima) vi{eporodi~nog objekta i linije susedne 

gra|evinske parcele je minimum 2.5m 
13. gra|evinski elementi (erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstre{nice sa i bez stubova 

i sl.) na nivou gorwih eta`a mogu da pre|u gra|evinsku liniju, ra~unaju}i od osnovnog 
gabarita do horizontalne projekcije gabarita i to: 

• na delu prema predwem dvori{tu ili ulici 1.2m, stim da ukupna povr{ina 
svih ispada ne mo`e pre}i 50% povr{ine predwe fasade iznad prizemqa 

• na delu objekta prema zadwem dvori{tu gde je najmawe rastojawe 5.0m od gra-
nice parcele u {irini do 1.2m, stim da ukupna povr{ina svih ispada ne mo`e 
pre}i  30% povr{ine zadwe  fasade iznad prizemqa 

 
NAPOMENA: u granicama Plana nije planirana izgradwa na regulacionoj liniji, 
tako da se svi ispadi tretiraju u odnosu na gra|evinsku liniju 

14. gara`e vi{eporodi~nih stambenih objekata formiraju se u objektu ili ispod objekta u 
gabaritu ili van gabarita objekta. Povr{ine gara`a koje se formiraju nadzemno (na 
gra|.parceli) ura~unavaju se u stepen iskori{}enosti gra|.parcele.Prilaz parking 
mestu kao i samo parking mesto mora biti dimenzionisano i postavqeno u skladu sa 
propisima 

15. krovovi se obavezno izvode kao kosi, vi{evodni, uz po{tovawe nagibna prema prime-
wenom krovnom pokriva~u  
 

4.4. Pravila gra|ewa u okviru bloka  D3 - parking  prostor 
 

1. parking mesta dimenzionisati prema va`e}im standardima za parkirawe 

2. obavezna je realizacija za{titnog zelenila prema stambenom bloku kao i zase-
wivawe parkinga sa zapadne strane prema saobra}ajnici 

3. prikqu~ak parkinga na saobra}ajnicu re{iti na jednom kontrolisanom mestu koji 
ne sme biti na rastojawu mawem od 40,0m u odnosu na raskrsnice u ulici Cara Laza-
ra  i ulici @elezni~koj 

 
4.5. Pravila urbanisti~ke parcelacije i uslovi obrazovawa parcela  

1. dozvoqena je parcelacija i preparcelacija svih parcela uz uslov zadovoqavawa mini-
malne povr{ine propisane Planom i obezbe|ivawa pristupa, {to }e bitu utvr|eno 
kroz izradu URBANISTI^KOG PROJEKTA za potrebe parcelacije ili 
preparcelacije, a na osnovu Zakona o planirawu i izgradwi (Sl.Gl.Rs. br.47/03, 34/06). 

2. u postupku izrade urbanisti~kog projekta parcelacije i preparcelacije voditi ra~una 
o postoje}oj katastarskoj podeli i pravnom statusu zemqi{ta , kao i o fakti~kom stawu 
na terenu 

3. novoformirana regulaciona linija, data u grafi~kom delu plana, ukoliko se ne 
poklapa sa postoje}om katastarskon granicom parcele predstavqa novu granicu par-
cele, odnosno podelu izme|u javnog i ostalog gra|evinskog zemqi{ta. 

4. svaka gra|evinska parcela mora imati pristup na saobra}ajnicu (direktno ili indi-
rektno preko privatnog prolaza) 

5. jedan objekat ne mo`ese nalaziti na dve ili vi{e parcela 
6. najmawa gra|evinska parcela za izgradwu porodi~nog stambenog objekta a prema tipu 

objekta koji se gradi je:  
- za slobodnostoje}i je 300.0m2 
- za objekte u prekinutom ili ne prekinutom nizu je 250.0m2 
- za dvojne objekte 400.0m2 (2x200.0m2) 

7. na gra|evinskoj parceli ~ija je povr{ina mawa od najmawe utvr|ene u ta~ki 6, mo`e se 
utvrditi izgradwa porodi~nog stambenog objekta spratnosti P+1 sa dva stana, stepena 
iskori{}enosti 40%,  a stepen  izgra|enosti 0,8 

8. najmawa {irina novoformirane gra|evinske parcele za porodi~nu izgradwu je 10.0m, 
Gra|evinska parcela za izgradwu porodi~nog stambenog objekta mo`e imati {irinu 
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mawu od minimalno utvr|ene ukoliko je to po katastarskim podlogama zate~eno stawe. 
9. na gra|evinskim parcelama ~ija je povr{ina mawa od 6.0 ari, a ve}a od 3.0ara mogu}a je 

izgradwa poslovnog, stambenog ili stambeno-poslovnog objekta koji podrazumeva 
maksimalno 3 stambene jedinice 

10. na gra|evinskim parcelama ~ija je povr{ina 6.0 ari i vi{e mogu}a je izgradwa poslov-
nog, stambenog ili stambeno-poslovnog objekta sa vi{eporodi~nim stanovawem koje po-
drazumeva  3 i vi{e stambenih jedinica  

11. najmawa {irina parcele za vi{eporodi~nu izgradwu je 15.0m, stim {to parcela mo`e 
imati i mawu {irinu od minimalno utvr|ene ukoliko je to po katastarskim podlogama 
zate~eno stawe, ali ne mo`e biti mawa od 12.0m 

12. najmawa {irina slu`benog prolaza mo`e biti 2.5m , a izuzetno mo`e biti 2.0m ukoliko 
je to zate~eno stawe. 

13. korisna {irina prolaza , na gra|evinskoj parceli pored jedne strane objekta mora biti 
2.5m bez fizi~kih prepreka (stepenika, bunara, `ardiwera) i minimalne korisne vis-
ine 3.0m 

14. gra|evinske parcele za izgradwu objekata namewenih sportu i rekreaciji (otvorenog i 
zatvorenog tipa), objekti kulturnog sadr`aja(mini scene pozori{nog karak-
tera,biblioteka i sli~no), objekti obrazovno vaspitnog karaktera ({kola stranih 
jezika, muzi~ka {kola, {kola plesa i sli~no, razli~iti tipovi ustanova nameweni deci 
pred{kolskog uzrasta (vrti}i, zabavi{ta, igraonice...), mini tr`ni centri, marketi 
formirati kroz izradu Urbanisti~kog projekta prema standardu i kapacitetima za 
svaku specifi~nu namenu 

5. SMERNICE ZA SPROVO\EWE PLANA DETAQNE REGULACIJE 

Sprovo|ewe plana u zavisnosti od fakti~kog stawa na terenu tj. na parceli, izvr{i}e se: 
 
5.1. Legalizacijom postoje}ih objekta i to: 

1. legalizacijom postoje}ih objekta koji su u skladu sa pravilima gra|ewa koja su data 
Planom, bez intervencija na wima. 

2. legalizacijom postoje}ih objekta uz mogu}nost rekonstrukcije, adaptacije,prenamene, 
dogradwe i nadgradwe u skladu sa pravilima gra|ewa propisanim Planom, (gra|evinska 
linija, spratnost, st.iskori{}enosti, koef.izgra|enosti i sve ostale odgovaraju}e od-
redbe i pravila iz Plana). 

3. izuzetno za izgra|ene objekte bez odobrewa za gradwu, mogu}a su odstupawa u odnosu na 
definisana pravila ure|ewa i gra|ewa ukoliko se utvrdi da se time ne ugro`avaju sus-
edni objekti, saobra}aj i komunalnu infrastrukturu (udaqewe gra|evinske linije od 
regulacione, st.iskori{}enosti, koef.izgra|enosti) 
 
 

 
5.2. Izgradwa novih objekta na postoje}im ili planiranim gra|evinskim parcelama 
 
Na osnovu ~l.56 Zakona o planirawu i izgradwi (Sl.glasnik RS br.47/03 i 34/06), nadle`na 
op{tinska uprava izdaje izvod iz plana detaqne regulacije, koji sadr`i podatke o 
urbanisti~kim uslovima za ure|ewe prostora koji su utvr|eni urbanisti~kim planom, kao i: 

- polo`aj regulacione i gra|evinske linije 
- tip izgradwe i spratnost objekta 
- stepen iskori{}enosti  i koef.izgra|enosti parcele 
- visinu objekta 
- namena objekta, 
- kao i sve ostale odgovaraju}e parametre i pravila iz Plana koja se odnose naod-

govaraju}i blok, podblok ili sami objekat 
 

 
5.3. Izrada urbanisti~kih projekata 
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U slu~aju izrade urbanisti~kih projekata, kako za potrebe parcelacije ili preparcelacije, 
tako i za potrebe sprovo|ewa Plana u skladu sa ~l.61 Zakona o planirawu i izgradwi 
(Sl.Gl.RS.br.47/03, 34/06), urbanisti~ki projekat se izgra|uje na overenom katastarsko-
ropografskom planu kao projekat parcelacije tj. kao urbanisti~ko arhitektonsko re{ewe 
planirane izgradwe. 
 
SADR@AJ  navedenih urbanisti~kih projekta u zavisnosti od toga za koje se potrebe izra|uju 
(UP parcelacije, UP preparcelacije, UP kao arhitektonsko re{ewe za izgradwu sa bli`om 
razradom) bi}e odre}en u skladu sa  

• Zakonom o planirawu i izgradwi - Sl.glasnik RS br.47/03 i 34/06 
• Pravilnikom o op{tim uslovima parcelacije i izgradwi  i sadr`ini , uslovima i 

postupku izdavawa  akta .....-Sl.glasnik RS br.75/03 
 
Plan detaqne regulacije predvi|a izradu urbanisti~kih projekata kao urbanisti~ko arhitek-
tonsko re{ewe planirane izgradwe-razrade za : 
 

• izgradwu objekata vi{eporodi~nog stanovawa na parcelama  od 6.0ari i ve}im i sa vi{e 
od 6 stambenih jedinica 

• izgradwu kao osnovnih objekata na parceli objekte namewene sportu i rekreaciji (ot-
vorenog i zatvorenog tipa), objekte kulturnog sadr`aja(mini scene pozori{nog karak-
tera,biblioteka i sli~no), objekte obrazovno vaspitnog karaktera ({kola stranih jezi-
ka, muzi~ka {kola, {kola plesa i sli~no, razli~ite tipove ustanova namewene deci 
pred{kolskog uzrasta (vrti}i, zabavi{ta, igraonice...), mini tr`ni centri, marketi. 
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