
Na osnovu ~l. 54, stav 1 Zakona o planirawu i izgradwi ("Sl.glasnik RS" br.47/03) i ~l. 27 
Statuta op{tine Kru{evac ("Sl. list Op{tine Kru{evac" br. 7/98, 6/99) Skup{tina 
Op{tine Kru{evac na sednici Skup{tina Op{tine Kru{evac na  odr`anoj dana ____________ 
godine, donosi  

 

 

P R E D L O G 

PLANA DETAQNE REGULACIJE 

stambenog naseqa  LAZARICA 5  u Kru{evcu 

 

 

1.OP[TE ODREDBE PLANA 

1.1. Polo`aj i granice podru~ja koji se ure|uje  Planom detaqne regulacije 
 

Podru~je obuhva}eno Planom nalazi se u jugozapadnom perifernom delu grada i Generalnim 
planom Kru{evca pripada zoni porodi~nog i vi{eporodi~nog stanovawa sredwih gustina. 
Kontaktne zone predmetnog plana tako|e pripadaju zoni porodi~nog i vi{eporodi~nog stano-
vawa i pojasu za{titnog zelenila. 

Granica podru~ja plana ograni~ena je ulicama Zlatarskom, Vojislava Ili}a, Vojvode Mi{i}a 
i Mari~kom i regulacijom Garskog potoka.  

Ukupna bruto povr{ina kompleksa obuhva}enog Planom iznosi  8,68ha. 

Katastarske parcele koje su obuhva}ene granicom Plana pripadaju Katastarskoj Op{tini 
Kru{evac. 

 

1.2. Ciqevi izrade Plana detaqne regulacije 

• ure|ivawe i regulacija spontane, neformalne i neplanske  gradwe na podru~ju Plana 

• uskla|ivawe daqeg urbanog razvoja i ure|ewa podru~ja plana sa odredbama i elementima 
Zakona o planirawu i izgradwi  (Sl. gl. R.S. 47/2003), 

• stvarawe uslova za odre|ivawe javnog i ostalog gra|evinskog zemqi{ta, 

• parcelacija i preparcelacija javnog gra|evinskog zemqi{ta i stvarawe uslova za 
parcelaciju i preparcelaciju ostalog gra|evinskog zemqi{ta, 

• fleksibilnost i  alternativnost u odre|ivawu osnovne i druge namene lokacija                     
i  objekata,  

• odre|ivawe pravila za primenu Plana putem definisawa optimalnog stepena 
izgra|enosti i iskori{}enosti zemqi{ta, pravila gradwe i odre|ivawa lokacija za              
izradu Urbanisti~kih projekata, 

• definisawe uslova i pravila za izgradwu komunalne infrastrukture, 

• odre|ivawe uslova za ure|ewe i izgradwu slobodnih povr{ina,  

• uskla|ivawe organizacije, opremawa i ure|ewa prostora i zemqi{ta sa potrebama i 
kriterijumima za za{titu  
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1.3. Pravni i planski osnov za izradu Plana 

Pravni i Planski osnov za izradu Plana sadr`an je u : 

Pravni osnov 
• Zakon o planirawu i izgradwi (Sl.glasnik RS br.47/03 i 34/06) 
• Pravilnik o sadr`ini, na~inu izrade, na~inu vr{ewa stru~ne kontrole urb.plana, kao i 

uslovima i na~inu stavqawa plana na javni uvid (Sl.glasnik Rs br.12/04) 
Planski osnov 

• Generalni plan Kru{evac 2021.g. (Sl.list Op{tine Kru{evac br.04/05) 
 

1.4. Analiza katastarskih planova i podloga potrebnih za izradu Plana 

U skladu sa ~l. 44 Zakona o planirawu i izgradwi (Sl.glasnik RS 47/03.34/06) o vrsti i na~inu 
pribavqawa katastarskih podloga za potrebe izrade planske dokumentacije izvr{eno je prib-
avqawe podloga. 
Geodetska podloga za izradu predmetnog Plana je katastarsko topografski plan koji je              
izradila ovla{}ena firma za obavqawe takve vrste. Katastarsko topografski plan je 
dostavqen u analognom i digitalnom obliku. 
Katastarsko topografski plan je overen od strane nadle`ne institucije tj.RGZ-a. 
 

2. URBANI KARAKTER POSTOJE]EG STAWA 

2.1. Prirodne karakteristike podru~ja 

Teren obuhva}en Planom je u nagibu od istoka i severoistoka ka jugu i jugozapadu i kre}e se od 
kote 174.90 (isto~na strana) do kote 155.68 (jugozapadna strana). 
Dominatni vetrovi se javqaju iz pravca istok-jugoistok, severozapad i jug. 
Izvr{enom seizmi~kom mikroregionalizacijom, Kru{evac je u podru~ju sa maksimalnim 
mogu}im intezitetom potresa do 7 stepeni po Merkalijevoj skali. 
 

2.2.Ste~ene karakteristike podru~ja 

Posmatrani prostor je ve}im delom izgra|en izuzev odre|enog broja parcela na kojima nije 
zapo~eta realizacija objekata. Osnovna karakteristika ovog bloka je neplanska izgradwa kako 
objekata tako i saobra}ajnica i infrastrukture unutar blokova, kao i neure|enost i 
neracionalnost kori{}ewa prostora sa aspekta urbane ekonomije. 

Osnovne urbane odlike prostora obuhva}enog Planom su: 
• spontani i stihijski razvoj naseqa (bespravna izgradwa) 
• izgradwa stambenih i pomo}nih objekata u kontaktnoj zoni Garskog potoka 
• spontana organizacija saobra}ajne mre`e unutar bloka  
• delimi~no izgra|ena infrastrukturna mre`a  
• neracionalno kori{}ewe prostora kroz neujedna~en stepen izgra|enosti i 

iskori{}enosti zemqi{ta 
 

2.3.Namena urbanisti~kih blokova i urbanisti~ki pokazateqi postoje}eg stawa 

Podru~je plana podeqeno je na dva bloka A i B prema ul. Nu{i}evoj koja ih razdvaja. U osnovi 
isti karakter prostora se odslikava u oba bloka, kao i parametri vezani za izgra|enost i 
mogu}u gradwu. 

Osnovna namena u blokovima je individualno porodi~no stanovawe niske spratnosti P, P+1 i 
P+1+Pk sa pojedina~nim slu~ajevima gde je uz stanovawe prate}a namena i poslovni prostor 
(orjentisan ka glavnim sobra}ajnicama). U okviru bloka B na uglu ulica Vojvode Mi{i}a i 
Mari~ke izgra|en je mawi kompleks poslovnih objekata. 
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Osnovne urbane odlike ove urbanisti~ke zone su: istovetnost funkcija- individualno 
porodi~no stanovawe, neuskla|enost arhitektonskog izraza, neure|enost prostora. Tako|e ni-
je postignut urabni red sa aspekta saobra}ajne pa samim tim ni gra|evinske regulacije.  

 

- postoje}e stawe komunalne infrastrukture 
 

saobra}aj 

 

Prostor obuhva}en Planom detaqne regulacije oivi~en je delom Ulice Zlatarske, Vojvode 
Mi{i}a i Mari~ke, koje su izgra|ene sa savremenim kolovoznim zastorom. 

U okviru podru~ja Plana nema izgra|enih parking mesta i javnih gara`a za putni~ka vozila, 
pa se parkirawe vr{i na parcelama korisnika. 
 

vodovod i kanalizacija 

 
vodovod 
 

U delu naseqa obuhva}enom ovim planom u formiranim  saobra}ajnicama postoji izgra|ena 
vodovodna mre`a. U pojedinim delovima vodovodna mre`a je izgra|ena cevima nedovoqnog 
kapaciteta. 
Razvod vodova po ulicama dat je u grafi~kom prilogu i Predhodnim uslovima izdatih od 
strane JKP Vodovod Kru{evac. 

 
fekalna kanalizacija 
 

U postoje}im saobra}ajnicama postoji izgra|ena kanalizaciona mre`a. Primarni kolektor je 
izgra|en, sa prikqu~ewem na gradsku kanalizaciju Kru{evca. 
Postoje}a fekalna kanalizaciona mre`a koja je u dobrom stawu i u potpunosti ispuwava 
sada{we potrebe. 
Cevna mre`a je izvedena od PVC cevi   200 mm i  300 mm. 
Smerovi padova kao i polo`aj fekalnih kolektora po ulicama dat je na situaciji. 

 
atmosferska kanalizacija 
 

U saobra}ajnicama obuhva}enim ovim planom izgra}ena je atmosferska kanalizacija sa ulivom 
u Garski potok. Problem predstavqa nepovoqna nivelacija pojedinih saobra}ajnica izvedenih 
u kontrapadu prema sabirnim ulicama. Usled toga wihovo asfaltirawe }e dovesti do 
nepovoqnih uslova te~ewa i plavqewa najni`ih dvori{ta. 
Izvedene deonice atmosferske kanalizacije funkcioni{u, ali je potrebno ~i{}ewe 
delimi~no zapuwenih slivnika. 
Trase atmosferske kanalizacije date su na prilo`enoj situaciji. 
 

elektroenergetika  

Postoje}i potro{a~i, koji se nalaze unutar predmetnog Plana, napajaju se elektri~nom ener-
gijom i iz okolnih TS 10/0,4kV: TS 10/0,4kV “Lazarica 3” snage 1x400 kVA, TS 10/0,4kV “Pa-
ka{nica 2” snage 630 + 400 kVA i TS 10/0,4kV “Bare 1” snage 1x1000 kVA  
Postoje}a NN mre`a u granicama Plana izvedena je delimi~no kablovskim vodovima 1kV a de-
limi~no vazdu{nom NN mre`om koja je izvedena na betonskim i drvenim stubovima sa Al-~e 
provodnicima i sa SKS-om.  
Kablovski vodovi 10 kV, kablovski vodovi 1 kV i vazdu{na NN mre`a su prikazani u onoj meri 
u kojoj se predmetna mre`a nalazi ucrtana na overenoj katastarskoj podlozi sa podzemnim in-
stalacijama nadle`ne Slu`be za katastar i nepokretnosti u grafi~kom prilogu. 
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TT mre`a - postoje}e stawe 
 
U granicama predmetnog Plana postoji TT mre`a koje su pokazane u onoj meri u kojoj se pred-
metna mre`a nalazi ucrtana na overenoj katastarskoj podlozi sa podzemnim instalacijama 
nadle`ne slu`be za katastar i nepokretnost u graf.prilogu. 
 

zelene povr{ine 

 
Za ovo podru~je je karakteristi~na vrlo mala zastupqenost zelenih povr{ina. 

 

Urbanisti~ki pokazateqi - postoje}e stawe 

 

 

 Bruto povr{ina objekata (m2) Bruto razvijena povr{ina objekata (m2) 

 stambeni pomo}ni poslovni stambeni pomo}ni poslovni 

Blok A 7330,13 1416,93 400,00 13454,78 1416,93 400,00 

Blok B 7022,69 2618,12 700,00 12861,14 2883,84 700,00 

ukupno 14352,82 4035,05 1100,00 26315,92 4300,77 1100,00 

 

 

urb. 
blok 

namena povr{ina 
bloka (ha) 

BGP 
(m2) 

BRGP 
(m2) 

stepen 
izgra|. 

stepen  
iskori{. 

spratnost 

A 
Stanovawe sredwih 
gustina, me{ovita 
namena 

3,50 9147,06 15271,71 26 0.44 
P, P+1, 
P+1+Pk 

B 
Stanovawe sredwih 
gustina 3,98 10340,81 16444,98 26 0.41 

P, P+1, 
P+1+Pk 

 UKUPNO 7,48 19487,87 31716,69 26 0.42  

 

 
Povr{ina podru~ja Plana 8,68 ha 
od toga:  

• Ukupna neto povr{ina plana 6,82 ha (79%) 
• ukupna povr{ina saobra}ajnica i reg-

ulacije potoka 
1,86 ha (21%) 

 
Broj  doma}instava 

 
170 

Broj stanovnika 595 
Gustinastanovawa-br.st/ha 68 st/ha 

 

NAPOMENA: Za prora~un su uzete neto povr{ine blokova; po doma}instvu 115m2 bruto 
povr{ine i 3.5 stanovnika po doma}instvu. Urbanisti~ki pokazateqi su dati na osnovu 
povr{ina urbanisti~kih blokova 
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2.4  Postoje}e javne povr{ine i objekti za javnu upotrebu 

Zakonom o planirawu i izgradwi (Sl.glasnik RS, br.47/03) definisana je podela gra|evinskog 
zemqi{ta na javno gra|evinsko zemqi{te i ostalo gra|evinsko zemqi{te.  

Postoje}e javne povr{ine u okviru podru~ja obuhva}enog Planom, odnosno Programom za iz-
radu plana su postoje}e saobra}ajnice i zona Garskog potoka. 
U granicama podru~ja obuhva}enog Planom nema objekata za javnu upotrebu. 
 

2.5.  Osnovna koncepcija Plana 

 

Polazni osnov za definisawe dispozicije, namene i kapaciteta urbanih funkcija ~ine: 

• Planski akt vi{eg reda (GP Kru{evca 2021.g.) 
• Zna~aj i polo`aj lokacije 
• Postoje}i gra|evinski fond 
• Ste~ene urbanisti~ke i druge obaveze 

Generalnim planom Kru{evca 2021.g. predmetno podru~je nalazi se u urbanisti~koj zoni 5 sa 
planiranom namenom 

- OSNOVNA NAMENA- stanovawe tj. porodi~no i vi{eporodi~no stanovawe sredwih 
gustina 

- PRATE]A NAMENA-mogu}nost razvoja poslovawa(poslovawe se odnosi na sve vrste 
delatnosti koje ne ugro`ava stanovawe u smislu stvarawa buke, zaga|ewa, tj. ne 
ugro`avaju `ivotnu sredinu), pomo}ni objekti  i zelene povr{ine 

 

Planom se predvi|a zadr`avawe osnovnih karakteristika blokova. Osnovna karakteristika 
planiranog stawa je u osnovi  definisawe parametara vezanih za mogu}nosti gradwe. Na opre-
deqewe vezano za tip i na~in izgradwe u okviru granica plana uticalo je fakti~ko stawe na 
terenu, kao i formirawe zajedni~kog funkcionalnog urbanog sklopa sa okru`ewem, odnosno 
kontaktnim podru~jem. Namena prostora je usmerena na racionalnije kori{}ewe povr{ina. 
Planira se porodi~no i vi{eporodi~no stanovawe sredwih gustina sa poslovawem. 

 

3. PRAVILA  URE\EWA 

Podela podru~ja na urbanisti~ke blokove 

Planom se predvi|a zadr`avawe osnovnih karakteristika bloka uz delimi~nu promenu regu-
lacije.  
 
U okviru podru~ja zahva}enog planom izvr{ena je podela na dva bloka A i B razgrani~enih 
prema regulaciji ul. Nu{i}eve. 
 
Osnovna karakteristika planiranog stawa je uspostavqawe regulacije i pove}awe parametara 
vezanih za mogu}nosti gradwe. 
 
Na opredeqewe vezano za tip i na~in izgradwe u okviru podblokova uticalo je fakti~ko 
stawe na terenu, kao i formirawe zajedni~kog funkcionalnog urbanog sklopa sa okru`ewem, 
odnosno kontaktnim podru~jem. 

Urbana organizacija podru~ja Plana odre|ena je namenom povr{ina i objekata, elemenata 
regulacije i podelu na javno i ostalo gra|evinsko zemqi{te.  
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Povr{ina blokova: 

- A………3ha 49ari 85m2 
- B………3ha 98ari 29m2 

 
 

1) podela zemqi{ta obuhva}enog planom 

- podela zemqi{ta na javno i ostalo gra|evinsko zemqi{te data je u grafi~kom delu pri ~emu 
je u javno zemqi{te svrstano postoje}e i ono koje je potrebno pribaviti u dr`avnu svojinu 

 
Spisak parcela koje obuhvataju budu}e javne povr{ine 
 

gr.parcela br. 1 - ulica - obuhvata delove k.p.br. 5948/1, 5950, 3563/1, 3563/2, 3564, 3565, 3566, 
3567, 3569, 3572/1, 3588/29, 3589, 3592/2, 3595, 3596, 3597, 3600, 3602, 3604/ 3, 3605, 3606, 3610, 3611, 
3573/5   

gr.parcela br. 2 - ulica - obuhvata delove k.p.br. 3573/8, 3582/18, 3573/5, 3582/20  

gr.parcela br. 3 - ulica - obuhvata delove k.p.br. 3582/10, 3582/23 

gr.parcela br. 4 - ulica - obuhvata delove k.p.br. 3588/27, 3588/35, 3582/3, 3582/25, 3582/26, 3583, 
3581, 3588/11, 3588/21, 3588/13, 3588/12 

gr.parcela br. 5 - ulica - obuhvata delove k.p.br. 3588/21, 3588/6, 3588/5, 3588/22, 3588/30, 3588/31, 
3588/16, 3588/15, 3588/14, 3588/13 

gr.parcela br. 6 - ulica - obuhvata delove k.p.br. 3593, 3592/2 

gr.parcela br. 7 - ulica - obuhvata delove k.p.br. 3633/1, 3633/32 

gr.parcela br. 8 - ulica - obuhvata delove k.p.br. 3633/4, 3633/7, 3632/9, 3631/2, 3628, 3623, 3633/30 

gr.parcela br. 9 - ulica - obuhvata delove k.p.br. 3632/7, 3632/6, 3633/32 

gr.parcela br. 10 - ulica - obuhvata delove k.p.br. 3621, 3622, 3599, 3633/1, 3626, 3625, 3624, 3623  

gr.parcela br. 11 - potok - obuhvata delove k.p.br. 5936, 3588/32, 3588/23, 3635/6, 3635/7 

sve KO Kru{evac 

gr.parcela br. 12 - potok - obuhvata delove k.p.br. 2099/2, 1775/2, 1777/3, 1777/2, 1780, 1599/1, 
1599/2, 1600 sve KO Lazarica 

gr.parcela br. 13 - potok - obuhvata delove k.p.br.  873/2, 51/1, 51/5, 51/4 sve KO Paka{nica 

 
 

2) celine i zone odre|ene planom 

 
- podru~je zahva}eno planom podeqeno je na dva bloka (A i B)  
 

BLOK A - porodi~no i vi{eporodi~no stanovawe sa poslovawem  
 
 

BLOK B - porodi~no i vi{eporodi~no stanovawe sa poslovawem  
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3) urbanisti~ki uslovi za javne povr{ine i javne objekte 

 
- neizgra|ene javne povr{ine ure|iva}e se prema nameni datoj u grafi~kom delu plana 
(trotoar, saobra}ajnica, zelena povr{ina...) a prema odgovaraju}oj dokumentaciji u skladu sa 
propisima i standardima za tu vrstu radova 
 
- objekti na javnim povr{inama izvode se u skladu sa pravilima gra|ewa i zadatim 
regulacijama predstavqenim u grafi~kom delu plana 

 

4) regulacija mre`e saobra}ajnih povr{ina sa nivelacijom terena, regulacija vodovodne i 
kanalizacione mre`e, elektroenergetskih, TT i vrelovodnih postrojewa i mre`a, regulacija 
zelenih povr{ina 

 

saobra}aj 

 

Unutar  prostora Plana detaqne regulacije ulice sa savremenim kolovoznim zastorom se 
zadr`avaju u postoje}im gabaritima. 

Planira se probijawe nove saobra}ajnice koja }e povezati preko ul. Mari~ke ulicu Vojvode 
Mi{i}a i naseqa Paka{nica i Gari sa naseqem Bare i daqe sa ulicom Cara Lazara. 

Planira se izgradwa pe{a~kog mosta preko regulacije Garskog potoka u produ`etku ulice 
Nu{i}eve. Ta~an polo`aj i gabarit mosta odredi}e se prilikom izrade tehni~ke dokumentac-
ije. 
Na grafi~kom prilogu prikazane su novoplanirane saobra}ajnice kao i postoje}e 
saobra}ajnice. Parkirawe i gara`irawe putni~kih vozila na podru~ju Plana planirano je u 
okviru parcela korisnika. Nije planirana izgradwa javnih parking prostora i gara`a. 

 

nivelacija 

 

Nivelacija je ura|ena vode}i ra~una da padovi budu ve}i od 0.5%, i da se pri tome nivelacija 
prilago|ava konfiguraciji terena. Ovim je postignuto nesmetano oticawe atmosferske vode 
iz podru~ja sistemom mre`e slivnika. 
Na ovom potezu teren je bre`uqkast, tako da je bez ve}ih kompromisa dobijeno odgovaraju}e 
re{ewe. Vo|eno je ra~una da kote ulica budu ni`e od kota dvori{ta i okolnog terena kako bi 
se atmosferska voda slivala na ulicu i sistemom atmosferske kanalizacije oticala. 
 

 

vodovod i kanalizacija 

 
vodovod 

 
Usled nedovoqnih dimenzija sekundarne vodovodne mre`e u samom nasequ, kako u pogledu 
vodosnabdevawa, tako i protivpo`arne za{tite, planira se rekonstrukcija postoje}ih 
sekundarnih cevovoda. Dimenzija rekonstruisane mre`e iznosi min. f100mm. 
 
Na osnovu prethodnih uslovi izdatih od straje JKP Vodovod Kru{evac i op{tih tehni~kih 
uslova potrebno je : 
▪ Rekonstruisati celokupnu vodovodnu mre`u na prostoru plana izvedenu od 
pocinkovanih cevi, a za sve novoplanirane cevovode spoqnog razvoda vodovodne mre`e 
upotrebiti cevi za radne pritiske 10 Bara. 
▪ Pre~nik novoplanirane mre`e usvojiti  100 mm kao minimalni, a u skladu sa 
Pravilnikom o tehni~kim normativima za hidrantsku mre`u za ga{ewe po`ara (Sl.list SFRJ 
br. 30/91 god.). 
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▪ Na postoje}im i rekonstruisanim deonicama mre`e planirati postavqawe nadzemnih 
protivpo`arnih hidranata  80 mm na maksimalnom me|urastojawu ne ve}em od 150 m, a prema 
rasporedu datom na situaciji. Postoje}e podzemne hidrante treba dr`ati u ispravnom stawu. 

 
 

fekalna kanalizacija 
 

Primarni kolektori u nasequ su izgra|eni. Eventualno nedostaju}e deonice prikqu~iti na 
postoje}u kanalizacionu mre`u.  
Izvedena fekalna kanalizacija na prostoru plana u potpunosti zadovoqava sada{we i 
potrebe novoplaniranih i nadogra|enih objekata. 
Planira se zadr`avawe celokupne fekalne mre`e uz neophodne rekonstrukcije. 
Za novoplanirane ulice predvi|a se izgradwa novih krakova kanalizacione mre`e sa mestom 
uliva datom na planu , a prema glavnim kolektorima fekalne kanalizacije. 
Nove deonice kanalizacije izvesti od PVC kanalizacionih cevi sa {ahtovima na maksimalno 
30 m trase, odnosno na svim skretawima, prikqu~cima i prelomima nivelete. 
Padovi i smerovi padova kao i polo`aj fekalnih kolektora po ulicama dat je na situaciji. 
Pri izradi novoplanirane fekalne kanalizacione mre`e koristiti cevi od PVC-a. 
Dimenzionisawe izvr{iti prema hidrauli~kom prora~unu ne prekora~uju}i minimalne i 
maksimalne padove za usvojene pre~nike cevi. 
 Minimalni pre~nik cevovoda je  200 mm. 

 
atmosferska kanalizacija 

 
Primarni kolektori atmosferske kanalizacije u ulicama Zlatarska, Nu{i}eva i Mari~ka 
uliveni su u Garski potok.U svim novoplaniranim saobra}ajnicama izgraditi atmosfersku 
kanalizaciju i uliti u ve} izgra|ene kolektore. Pojedini sekundarni kolektori }e morati da 
se trasiraju kroz privatna dvori{ta.  
Dimenzionisawe kolektora atmosferske kanalizacije izvr{iti za jednogodi{wu ki{u za 
teritoriju Kru{evca (obzirom na prigradski karakter naseqa). 
 
Atmofersku kanalizaciju treba izvesti u skladu sa slede}im uslovima: 
- Izabrane dimenzije cevi ne treba da prekora~uju minimalne i maksimalne padove za 
usvojene pre~nike. 
- Atmosfersku kanalizaciju izvesti od cevi pre~nika  300 mm,  400 mm i   500 mm 
prema hidrauli~kom prora~unu. 
- Slivni~ke veze treba da su minimalnih dimenzija  200 mm 
- Trasa kanalizacije se planira uz trotoar ulice ispod dvostrukih slivnih re{etki, koje 
slu`e i kao revizioni silazi. 
- [ahtovi treba da su armirano-betonski  1000 mm sa talo`nikom. [aht temeqiti na 
plo~i minimalne debqine 15 cm. 
- Slivnici treba da su od armirano-betonskih cevi  500 mm sa talo`nikom. 
- Na slivnike montirati dvostruke slivne re{etke. 
- Pri projektovawu i izvo|ewu radova pridr`avati se svih va`e}ih tehni~kih propisa 
za ovu vrustu objekta. 
- Polo`aj gra|evina prema grafi~kom prilogu 
- Sve atmosferske vode ~ija se izmena ne planira odvode se na isti na~in kao i do sada.  

 
▪ Regulacija Garskog potoka na prostoru plana 
 
Trasa regulisanog korita maksimalno je prilago|ena postoje}em toku.  
 
Za provo|ewe stogodi{we velike vode usvojiti dvogubi trapezni proticajni profil. Dowi 
trapez treba da ima {irinu dna 4 m, nagiba kosina 1:1 koje se zavr{avaju bermama {irine 0,70 
m. Dno, kosine i bankine ovog dela profila ~ija je dubina 1.60 m, se obla`u betonom koji treba 
da le`i na sloj filtera debqine 10 cm od {qunka prirodne me{avine. Proticajni profil 
iznad bermi ~ine humuzirane i zatravqene kosine nagiba 1:1,5 promenqive visine. Na ovoj 
deonici se ostvaruje siloviti re`im te~ewa.  
Projektovan je pad nivelete dna od 0,5% sa kaskadama.  
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Tehni~kim re{ewem vertikalnog vo|ewa regulisanog toka je obezbe|eno nesmetano 
propu{tawe vode (Q1%). 
 
 
Na osnovu hidrauli~kog prora~una dobijene su slede}e veli~ine: 
 
- sredwa profilska brzina:                    V = 4,00 m/sek. 
- proticaj                                              Q 1% =24.93 m3/sek  
 
Kako je merodavna voda Q 1% =24.93 m3/sek to sra~unati usvojeni profil zadovoqava, jer mo`e 
da propusti Q = 47.16 m3/sek. Brzina vode od 4,50 m/sek. je u granicama dozvoqenih brzina za 
oblogu od betona. 
Po{to }e regulisano korito imati ve}i broj krivina koje tgreba nadvi{avati to je utvr|eno i 
nadvi{ewe u krivinama za polupre~nik 25 m. iznosi  0.25 m 
Na osnovu ovog prora~una nadvi{ewe po Mileru usvojeno je nadvi{ewe na celoj du`ini 
regulacije h = 30 cm. 
 
Glavni projekat regulacije Garskog potoka za deonicu koja je obuhva}ena predmetnim planom, 
ne postoji. Iz tog razloga je za javno zemqi{te progla{ena zona {irine 14 metara (betonsko 
korito sa pristupnim putom {irine 3 metara).  
Tek izradom Glavni projekat regulacije Garskog potoka za predmetnu deonicu mo`e se kona~no 
definisati granica javnog I ostalog zemqi{ta, a ona u svakom slu~aju ne}e pre}i granice 
javnog zemqi{ta. 
 

Napomena: 

U prilogu su dostavqeni uslovi nadle`nih organizacija:  

▪ Mi{qewe u postupku izrade plana detaqne regulacije za naseqe Lazarica 5 u 
Kru{evcu izdato od Javno vodoprivrednog preduze}a Srbijavode Beograd, Vodoprivredni 
centar Morava Ni{, RJ Zapadna Morava iz ^a~ka br. 808/3 od 13.06.2008.god  

▪ Predhodni uslovi izdati od JKP za vodovod i kanalizaciju Vodovod Kru{evac br. 694 
od 26. 02. 2008. god. 

 

elektroenergetika 

Potrebne jednovremene snage za planirani poslovni prostor ra~unamo prema potrebi od: 
140W po m2 bruto razvijene pov{ine planiranog poslovnog prostora i uz faktor 
jednovremenosti K=0,6 prema slede}em obrascu  
 

 
gde je (k) faktor jednovremenosti, (s) bruto razvijena povr{ina planiranog poslovnog 
prostora i (p) potrebna snaga po m2 bruto razvijenih povr{ina. 
Maksimalnu godi{wu jednovremenu snagu za planirane stambene jedinice ra~unamo prema 
obrascu 
        0,35      0,88  m - 1990 

Pjs = n x 3,5 ( 0,65 

 

+ 
 

 ) + 2,86 x n x 1,015    

        n           
gde je (n) broj planiranih stambenih jedinica, (m) godina za koju ra~unamo snagu  
Na osnovu pretpostavqenih povr{ina novoplaniranih poslovnih objekata i pretpostavqenog 
broja novoplaniranih stanova potrebna je jednovremena snaga  

Pj=471kW 
 

Pjg = p x S x k 
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Opis re{ewa sa UTU 
 
Postoje}e TS 10/0,4kV koje pokrivaju postoje}i konzum zadr`avaju se na sada{wem nivou. 

Na osnovu pretpostavqene potrebne jednovremena snaga 471kW za napajawe objekata 
elektri~nom energijom potrebno je izgraditi 1 (jednu) TS 10/0,4 kV snage do 1x630 kVA i za wu 
prikqu~ne kablovske vodove 10kV.  

Postoje}u NN mre`u izvedenu sa Al-če provodnicima na drvenim stubovima zameniti sa 

SKS-om na betonskim stubovima. 
Javnu rasvetu predvideti tako da budu zadovoqeni osnovni svetlotehni~ki uslovi. 
Trase elektroenergetskih vodova dati su u grafi~kom prilogu. 

 

TT instalacije 

 
Za ulice u kojima nema TT mre`e planirana je trasa TT kablova. 
Trase novoplaniranih TT kablovskih vodova date su u grafi~kom prilogu ovog elaborata. 
Za ulice u kojima nema KDS mre`e planirana je trasa KDS kablova. 
Trase novoplaniranih KDS kablovskih vodova poklapa se sa trasom TT kablovskih vodova. 

 
energofluidi 

 
 

Na prostoru stambenog naseqa Lazarica 5 u Kru{evcu ura|en je idejni projekat izgradwe dis-
tributivne gasovodne mre`e i unutra{we gasne instalacije naseqa Bagdala 2  sektor jug u 
Kru{evcu (fazna gradwa) i dobijeno je odobrewe za izgradwu br.01-351-929/2008, od 
14.05.2008.g. 

 
 

zelene povr{ine 
 

U blokovima sa porodi~nim i vi{eporodi~nim stanovawem, zelenilo pretstavqa deo 
oku}nice i planira se u sklopu projekata izgradwe ili rekonstrukcije objekata, na osnovu 
propisa i normativa za ovu oblast. 
 
Na novoplaniranim saobra}ajnicama u okviru bloka, koje imaju trotoar minimalne {irine 
1,50m, obavezno je formirawe drvoreda uz prethodno uskla|ivawe sa polo`ajem komunalnih 
instalacija ( u postupku izrade projekata ). Na postoje}im saobra}ajnicama  koje imaju {irinu 
trotoara 1,50m i vi{e a polo`aj komunalnih instalacija to dozvoqava, tako|e je mogu}e 
formirawe drvoreda.  
 

 

5) posebni uslovi za izdavawe odobrewa za izgradwu 

 

- svaka izgradwa, rekonstrukcija, dogradwa i nadgradwa objekata u okviru podru~ja zahva}enog 
planom mora biti u skladu sa propisanim pravilima gra|ewa, a u slu~ajevima kada ona ne 
defini{u neophodne parametre primewiva}e se Pravilnik o op{tim pravilima 
urbanisti~ke regulacije i parcelacije 

 

6) objekti od kulturno-istorijskog ili urbanisti~kog zna~aja 
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- u okviru granica plana ne postoje objekti koji su od strane Republi~kog zavoda za za{titu 
spomenika kulture evidentirani kao nepokretno kulturno dobro 

 

 

7) lokacije propisane za daqu plansku razradu (posebni zahtevi) 

 

- za svaku parcelaciju, odnosno preparcelaciju neophodna je izrada urbanisti~kog projekta 

 

8) op{ti uslovi za{tite `ivotne sredine 

 

- zabrawuje se izgradwa ~ija bi namena negativno uticala na prete`nu namenu - stanovawe 
(stvarawe buke, zaga|ewe vazduha, vode, zemqi{ta i sl.) 
 
- za potrebe sklawawa qudi, materijalnih i kulturnih dobara potrebno je pridr`avati se 
Zakona o odbrani (Sl. list SRJ br.43/94), Zakona o odbrani RS (Sl. glasnik RS br.45/91) i 
Odluke o utvr|ivawu stepena ugro`enosti naseqenih mesta u op{tini Kru{evac sa rejonima 
ugro`enosti i odre|enom vrstom i obimom za{tite u tim rejonima, koju je doneo Op{tinski 
{tab civilne za{tite - Kru{evac na sednici odr`anoj dana 29.10.2001.g. 

 

9) ograni~ewa za izvo|ewe odre|ene vrste radova 

 

- nije dozvoqeno postavqawe nikakvih gra|evinskih objekata van gra|evinske linije (kiosci, 
tezge. izlozi i sl.) osim elemenata urbanog mobilijara, reklamnih panoa i sl., ~iji bi 
raspored bio odre|en posebnim planskim aktom 

 

Program ure|ivawa javnog gra|evinskog zemqi{ta donosi Skup{tina op{tine, a osnovni 
izvor finansirawa predstavqala bi naplata naknade za ure|ivawe gradskog gra|evinskog 
zemqi{ta. Iznosimo ekonomsku analizu osnovnih parametara vezanih za opravdanost 
ure|ivawa javnog gra|evinskog zemqi{ta 

 

a)  aproksimativna investiciona vrednost ure|ewa javnog gra|evinskog zemqi{ta 
 

Priprema urbanisti~ke dokumentacije 

naziv dokumentacije din. 

obezbe|ivawe geodetskih podloga  555.520,00 
izrada Plana detaqne regulacije  520.000,00 
izrada glavnih projekata-tehni~ke dokumentacije             
(za planirane saobra}ajnice i infrastrukturu) 3% od invest.vred. 1724769,60 
izrada glavnih projekata-tehni~ke dokumentacije             
za gasifikaciju, 2% od invest.vred. 33.600,00 
 ukupno 2.833.889,60 
  35.423,62€ 

Tro{kovi obezbe|ivawa zemqi{ta 

Tro{kovi obezbe|ivawa javnog zemqi{ta (planirane saobra}ajnice) 
 

za obezbe|ivawe zemqi{tagde nije povr{ina     m2 cena din./m2 din. 
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raelizovana planirana {irina 
regulacije i za nove saobra}ajnice 1.630 2.400 3.912.000,00 

 ukupno 3.912.000,00 
  48.900,00€ 

     
 

Opremawe gra|evinskog zemqi{ta-izgradwa i rekonstrukcija                  
saobra}ajnica i komunalna infrastruktura 

 
 jed. mere  din./ jed.mer. din. 

izgradwa novih saobra}ajnica 2.740,00m2 2.800  7.672.000,00 

vodovodna mre`a 400m1 6.250 2.500.000,00 
fekalna kanalizacija 400m1    7.500 3.000.000,00 
atmosferska kanalizacija 300m1 13.500 4.050.000,00 
Regulacija Garskog potoka 450 m1 45.000 20.250.000,00 
izgradwa trafo-stanica 
VN mre`a 
NN mre`a 

1               
622m1       
964m1  

3.780.283,80  
8.359,16         
4730,87 

3.780.283,80 
5.199.397.52 
4.560.558,68 

TT mre`a 
KDS mre`a 

951m1        
951m1     

5.381,57             
2.273,60 

5.117.882,00 
2.162.198,00 

gasovodna mre`a 1000m1 1.680,00 1.680.000,00 
ozelewavawe javnih povr{ina   100.000,00 

 ukupno 60.072.320,00 
  750.904,00€ 

NAPOMENA:  prilikom obra~una uzeta je vrednost 1€=80din 

zbirna vrednost investicionih radova............ 66.818.209,60din 

835.227,62€ 

b) aproksimativna procena sredstava ostvarenih od naplate naknade 
za ure|ivawe gra|evinskog zemqi{ta (za prora~un prihoda uzete cene po m2 
korisne povr{ine u skladu za Odlukom o kriterijumima i merilima za 
utvr|ivawe zakupnine I naknade  za ure|ivawe gra|evinskog zemqi{ta - Sl. 
List Op{tine Kru{evac 5/03, 7/03, 3/04 i 3/05) 

- porodi~ni stambeni objekti 

.........................................7276,00m² h 1.448,00din/m² = 10.535.648,00din 

131.695,60€ 

- vi{eporodi~ni stambeni objekti 

.......................................1.819.00m² h 2.897,00din/m² = 5.269.643,00din 

65.870,54€ 

- poslovni prostor 1 

.........................................1.605,00m² h 2.897,00din/m² = 4.649.685,00din 

58.121,06€ 
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ukupan iznos ostvarenih sredstava .................................................... 20.454.976,00din 

255.687,20€ 
 
* napomena : prilikom aproksimativne procene sredstava ostvarenih od naplate 

naknade za ure|ivawe gradskog gra|evinskog zemqi{ta nisu uzeta u obzir sredstva od 
legalizacije bespravno izgra|enih objekata  
 

Urbanisti~ki pokazateqi - planirano stawe 

 
urb. 
blok 

namena neto 
povr{ina 
bloka (ha) 

BGP 
(m2) 

BRGP 
(m2) 

stepen 
izgra|. 
(maks) 

stepen  
iskori{. 
(maks) 

spratnost 

A 

vi{eporod. i 
porod.stanovawe 
sredwih gustina, 
poslovne delatnosti 

3.50 13500 31500 45 1.50 
P+2  

B 

vi{eporod. i 
porod.stanovawe 
sredwih gustina, 
poslovne delatnosti 

3.98 15500 35820 45 1.50 
P+2  

 UKUPNO 7.48 29000 67320    

 

Izgra|enost bloka A 
Broj  doma}instava 157 
Broj stanovnika 471 
Gustina stanovawa-br.st/ha 135 st/ha 
  
Izgra|enost bloka B 
Broj  doma}instava 179 
Broj stanovnika 537 
Gustinastanovawa-br.st/ha 135 st/ha 
  

 

4. PRAVILA  ГРАЂЕЊА 

 
- Blokovi A i B 

 
1) 
- dozvoqena je izgradwa stambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih objekata 
- stambeni objekti mogu biti nameweni porodi~nom (do 2 stambene jedinice) i 

vi{eporodi~nom (maksimalno 6 stambenih jedinica) stanovawu 
- poslovni deo mo`e se organizovati po svim eta`ama objekta 
- poslovni prostor mo`e biti kori{}en za obavqawe svih trgovinsko-uslu`nih, 

zanatskih i drugih delatnosti koje ne ugro`avaju `ivotnu sredinu, ne stvaraju buku i druge 
negativne uticaje koji mogu ugroziti stanovawe 

 
2) 
- dozvoqena je parcelacija i preparcelacija svih parcela (zahteva se izrada 

urbanisti~kog projekta) 
- parcelacijom, odnosno preparcelacijom ne mogu se formirati gra|evinske 

parcele povr{ine mawe od 3,0 ara 
- gra|evinska parcela mo`e biti mawa od 3,0 ara ukoliko je to po katastarskim 

podlogama zate~eno stawe 
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- svaka gra|evinska parcela mora imati pristup na saobra}ajnicu 
- slu`beni prilaz mo`e biti {irine najmawe 2,5m, odnosno 2,0m ukoliko je to 

zate~eno stawe 
- {irina bilo koje novoformirane granice gra|evinske parcele ne mo`e biti 

mawa od 8,0m 
- jedan objekat ne mo`e se nalaziti na dve ili vi{e parcela 
- grafi~kim delom plana novoformirana regulaciona linija ukoliko se ne 

poklapa sa postoje}om predstavqa novu granicu parcele, odnosno podelu izme|u javnog i 
ostalog gra|evinskog zemqi{ta 

- za izgradwu vi{eporodi~nog stambenog objekta minimalna povr{ina parcele 
iznosi 6,0ari 

 
3) 
- polo`aj objekata definisan je gra|evinskom linijom u grafi~kom delu elaborata 
- postoje}i stambeni i stambeno-poslovni objekti koji prelaze planiranu 

gra|evinsku liniju mogu zadr`ati postoje}u gra|evinsku liniju za eventualnu nadgradwu ili 
dogradwu (ukoliko se objekat ru{i utvr|uje se planirana gra|evinska linija) 

 
4) 
- maksimalni indeks zauzetosti gra|evinske parcele je 40% 
- maksimalni indeks izgra|enosti gra|evinske parcele je 1,5 
- kod zate~enog stawa za parcele mawe od 3,0 ara navedeni parametri su: indeks 

zauzetosti 40%, a indeks izgra|enosti 1,0 
 

5) 
- najve}a dozvoqena spratnost objekata je P+2 (neophodna je minimalna {irina 

uli~nog fronta od 12,0m. Za mawe {irine parcela dozvoqena maksimalna spratnost je P+1. 
Ukoliko se gradi potkrovqe, ono se ra~una kao jedna spratna eta`a. Tavanski prostor se mo`e 
koristiti za stanovawe (nije dozvoqeno otvarawe baxa), s tim da visina slemena ne sme pre}i 
ve}u visinu od 5,0m od plo~e posledwe eta`e. Povr{ina tavanskog prostora se umawuje za 25% 
prilikom obra~una indeksa zauzetosti. 

 
6) 
- objekti me|usobno moraju biti udaqeni toliko da se zadovoqi minimalna {irina 

prolaza, odnosno omogu}i kvalitetno osvetqavawe stambenih prostorija 
 

7) 
- na istoj gra|evinskoj parceli pored izgradwe stambenog, odnosno stambeno-

poslovnog objekta mo`e se graditi i pomo}ni objekat maksimalne bruto povr{ine 30m 
- pomo}ni objekat mora biti prizemni sa kotom poda maks. 0,20m u odnosu na nultu 

kotu i maksimalnom ~istom visinom prostorija 2,8m 
- pod pomo}nim objektima se podrazumevaju: gara`e, letwe kuhiwe, uslu`ne 

radionice, ostave, kotlarnice i sl. 
 
 

8) 
- svaka novoformirana gra|evinska parcela mora imati obezbe|en kolski prilaz 
- gra|evinska parcela mora imati ~istu {irinu prolaza pored jedne strane objekta 

od 2,5m bez fizi~kih prepreka (stepenika, `ardiwera, bunara...) u nivou terena, minimalne 
~iste visine od 3,0m, osim u slu~ajevima kada to ne dozvoqava zate~eno stawe na terenu 

- za porodi~ne i vi{eporodi~ne stambene objekte neophodno je u okviru parcele 
obezbediti 1,0 parking mesto po stambenoj jedinici 

- pri formirawu poslovnog prostora potrebno je na parceli ili u okviru objekta 
obezbediti po jedno parking mesto na 70m korisnog poslovnog prostora 

- prilikom pretvarawa poslovnog prostora u stambeni ili formirawa ve}eg broja 
stambenih jedinica u okviru postoje}eg gabarita neophodno je obezbediti za svaku novu 
stambenu jedinicu 1,0 parking mesto 

- prilaz parking mestu kao i samo parking mesto mora biti dimenzionisano i 
postavqeno u skladu sa propisima 
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9) 
- bilo koja intervencija na postoje}em objektu ili izgradwa novog ne sme ugroziti 

funkcionisawe, stabilnost, ili fasadu susednog objekta 
- objekti koji se nalaze na me|i ili u wenoj neposredoj blizini moraju re{iti 

odvodwavawe sa krova i odvo|ewe atmosferske vode sa terena tako da ni~im ne ugro`avaju 
susednu parcelu 
 

10)  
- prikqu~ewe objekata na komunalnu i ostalu infrastrukturu }e se realizovati 

prema uslovima nadle`nih komunalnih preduze}a 
 

11) 
- dozvoqeno je kori{}ewe svih vrsta materijala za izgradwu objekata koji podle`u 

va`e}im standardima, tehni~ki i biolo{ki ispravnih 
- oblikovawe fasada u okviru bloka je prepu{teno kreativnosti projektanta 
- maksimalni nagib krovnih ravni je 35 
 
12) 
- svaka dogradwa, nadgradwa ili rekonstrukcija postoje}eg objekta mora biti 

izvedena u skladu sa tehni~kim propisima i tako da ni~im ne ugrozi stabilnost postoje}e 
konstrukcije, odnosno stabilnost objekata u neposrednom kontaktu 

- prilikom bilo kakve intervencije na postoje}em objektu va`e isti uslovi kao i 
za novoplanirane objekte 

 
13) 
- zabrawuje se izgradwa ~ija bi namena negativno uticala na osnovnu namenu - 

stanovawe (stvarawe buke, zaga|ewe vazduha, vode, zemqi{ta i sl.) 
 
 
14) 
- svaka promena zahteva u odnosu na planiranu vrstu i namenu objekata u bloku 

podrazumeva izradu nove planske dokumentacije 
- visina nazidka potkrovne eta`e mo`e biti najvi{e 1,6m od kote gotovog poda 
- mogu}e je postavqawe konzolnih ispusta - erkera u nivou gorwih eta`a (prvi i 

drugi sprat) preko gra|evinske linije na maksimalno 50% predwe ravni fasade 
- ukoliko se nadgra|uju objekti koji prelaze palniranu gra|evinsku liniju 

maksimalna spratnost za deo koji prelazi gra|evinsku liniju mo`e biti P+1 
- nijedan objekat erkerom ne sme pre}i preko utvr|ene regulacione linije 
- kota poda prizemqa ne mo`e biti ni`a od nulte kote, a najvi{e +1,00m od nulte 

kote 
- za objekte koji u prizemqu sadr`e poslovni prostor, kota poda prizemqa mo`e 

biti vi{a od kote trotoara za najvi{e 0,20m (svaka ve}a denivelacija savladava se unutar 
objekta) 

- ~ista visina poslovnog prostora u okviru objekta ne mo`e biti mawa od 3,00m 
- svaka izgradwa galerija ili me|uspratnih eta`a u objektu smatra se zasebnom 

spratnom eta`om (ra~una se kao izgradwa sprata) 
- objekti koji se nalaze na me|i sa susednom parcelom ne mogu na toj strani imati 

bilo kakve otvore 
- sve fasadne ravni koje se nalaze na mawe od 2,5m od granice susedne parcele mogu 

imati samo otvore minimalnog parapeta 1,60m 
- otvori na stambenim prostorijama (dnevni boravak, spava}e sobe) ne smeju na 

udaqenosti mawoj od 4,0m imati bilo kakvu fizi~ku prepreku koja onemogu}ava dotok dnevne 
svetlosti 

- van regulacione linije nije dozvoqeno postavqawe `ardiwera, stolova, stolica, 
odnosno bilo kakvih objekata osim onih koji koriste regulisawu saobra}aja 
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- prilaz stambenom delu objekta ne sme biti ometen obavqawem poslovnih 
delatanosti 

 
 

5. SMERNICE ZA SPROVO\EWE PLANA DETAQNE REGULACIJE 

Sprovo|ewe plana u zavisnosti od fakti~kog stawa na terenu tj. na parceli, izvr{i}e se: 
 
5.1. Legalizacijom postoje}ih objekta i to: 

1. legalizacijom postoje}ih objekta koji su u skladu sa pravilima gra|ewa koja su data 
Planom, bez intervencija na wima. 

2. legalizacijom postoje}ih objekta uz mogu}nost rekonstrukcije, adaptacije,prenamene, 
dogradwe i nadgradwe u skladu sa pravilima gra|ewa propisanim Planom, (gra|evinska 
linija, spratnost, st.iskori{}enosti, koef.izgra|enosti i sve ostale odgovaraju}e od-
redbe i pravila iz Plana). 

3. izuzetno za izgra|ene objekte bez odobrewa za gradwu, mogu}a su odstupawa u odnosu na 
definisana pravila ure|ewa i gra|ewa ukoliko se utvrdi da se time ne ugro`avaju sus-
edni objekti, saobra}aj i komunalnu infrastrukturu (udaqewe gra|evinske linije od 
regulacione, st.iskori{}enosti, koef.izgra|enosti) 

4. za gra|evinske objekte bez odobrewa za gradwu sa namenom koja nije dozvoqena tj. nije 
definisana pravilima gra|ewa i ure|ewa, mogu}e je izdavawe Odobrewa za gradwu uz 
uslov da se izvr{i prenamena (prostora-objekta) u skladu sa odredbama Plana. 

 
5.2. Izgradwa novih objekta na postoje}im ili planiranim gra|evinskim parcelama 
 
Na osnovu ~l.56 Zakona o planirawu i izgradwi (Sl.glasnik RS br.47/03 i 34/06), nadle`na 
op{tinska uprava izdaje izvod iz plana detaqne regulacije, koji sadr`i podatke o 
urbanisti~kim uslovima za ure|ewe prostora koji su utvr|eni urbanisti~kim planom, kao i: 

- polo`aj regulacione i gra|evinske linije 
- povr{inu za mogu}u izgradwu, dogradwu i nadgradwu 
- tip izgradwe i spratnost objekta 
- horizontalnu  povr{inu gabarita, tj. stepen iskori{}enosti  i 

koef.izgra|enosti prcele 
- visinu objekta 
- namena objekta, po zahtevu investitora a u skladu sa odredbama Plana, 
- kao i sve ostale odgovaraju}e parametre i pravila iz Plana koja se odnose naod-

govaraju}i blok, podblok ili sami objekat 
 
 
5.3. Posebne smernice za sprovo|ewe Plana 
 
Svaka izgradwa, rekonstrukcija, dogradwa i nadgradwa objekta u okviru podru~ja zahva}enog 
Planom, mora biti u skladu sa pravilima gra|ewa propisanih ovim Planom. 
U slu~ajevima kada propisana pravila ovim Planom ne defini{u u dovoqnoj meri  ili 
ne sadr`e neophodne parametre primewiva}e se odredbe GP-a Kru{evca 2021.g. 
 
5.4. Izrada urbanisti~kih projekata 
 

U slu~aju izrade urbanisti~kih projekata, kako za potrebe parcelacije ili preparcelacije, 
tako i za potrebe sprovo|ewa Plana u skladu sa ~l.61 Zakona o planirawu i izgradwi 
(Sl.Gl.RS.br.47/03, 34/06), urbanisti~ki projekat se izgra|uje na overenom katastarsko-
topografskom planu kao projekat parcelacije tj. kao urbanisti~ko arhitektonsko re{ewe 
planirane izgradwe. 
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SADR@AJ  navedenih urbanisti~kih projekta u zavisnosti od toga za koje se potrebe izra|uju 
(UP parcelacije, UP preparcelacije, UP kao arhitektonsko re{ewe za izgradwu sa bli`om 
razradom) bi}e odre}en u skladu sa  

• Zakon o planirawu i izgradwi - Sl.glasnik RS br.47/03 i 34/06 
• Pravilnikom o op{tim uslovima parcelacije i izgradwi  i sadr`ini , uslovima i 

postupku izdavawa  akta .....-Sl.glasnik RS br.75/03 
U Pravilima gra|ewa propisano je kada je potrebna izrada Urabnisti~kih projekata kao ur-
banisti~ko arhitektonsko re{ewe planirane izgradwe. 
 

PREDLAGA^: 
 

Odeqewe za urbanizam, 
stambeno-komunalne 

poslove i gra|evinarstvo 
Op{tine Kru{evac 


