
Na osnovu ~l. 54, stav 1 Zakona o planirawu i izgradwi ("Sl.glasnik RS" br.47/03, 34/06) i ~l. 19 
Statuta grada Kru{evaca ("Sl. list grada Kru{evaca" br. 8/08)Skup{tina grada Kru{evaca
na odr`anoj dana ____________ 2009. godine, donosi 

PREDLOG PLANA DETAQNE REGULACIJE  

"MALO GOLOVODE 1 " U KRU[EVCU

1.OP[TE ODREDBE PLANA

1.1. Polo`aj i granice podru~ja koje se ure|uje  Planom detaqne regulacije

Podru~je obuhva}eno Planom,  nalazi se u jugoisti~nom perifernom delu grada i direktno se 
naslawa na putni pravac Kru{evac-Jastrebac . U neposrednom je kontaktu (sa zapadne strane) sa 
zonom biv{eg aerodroma ~iji je prostor GP-om planiran kao zona za razvoj sportsko rekreat-
ivnog centra, zelenih povr{ina i za komercijalne delatnosti, a sa severa, istoka i juga pred-
metno podru~je naslawa se na zonu porodi~nog stanovawa sredwih gustina.

Granicu podru~ja sa severne strane ~ini Ul. Martovskih `rtava, sa isto~ne strane Ul.Rasinska, 
sa ju`ne starne Ul.Ranka Jovanovi}a a  sa zapadne strane granica se formira du` Ul.Aerodrom-
ske (Ul.Qube Tripkovi}a). 

Ukupna  povr{ina kompleksa obuhva}enog Planom iznosi  19,61 ha.

Katasarske  parcele  koje  su  obuhva}ene  granicom  Plana  pripadaju  Katastarskoj  Op{tini 
Kru{rvac.

1.2. Ciqevi izrade Plana detaqne regulacije

• Sanacija, ure|ivawe i regulacija spontane, neformalne i neplanske  gradwe na podru~ju 
Plana

• uskla|ivawe daqeg urbanog razvoja i ure|ewa podru~ja plana sa odredbama i elementima 
Zakona o planirawu i izgradwi  (Sl. gl. R.S. 47/03,  34/06),

• stvarawe uslova za odre|ivawe javnog i ostalog gra|evinskog zemqi{ta,
• parcelacija i  preparcelacija javnog gra|evinskog zemqi{ta i stvarawe uslova za par-

celaciju i preparcelaciju ostalog gra|evinskog zemqi{ta,
• fleksibilnost  i   alternativnost  u  odre|ivawu  osnovne  i  druge  namene  lokacija 

i  objekata, 
• odre|ivawe pravila za primenu Plana putem definisawa optimalnog stepena izgra|en-

osti i iskori{}enosti zemqi{ta, pravila gradwe i odre|ivawa lokacija za              izradu 
Urbanisti~kih projekata,

• definisawe uslova i pravila za izgradwu komunalne infrastrukture,
• odre|ivawe uslova za ure|ewe i izgradwu slobodnih povr{ina, 
• uskla|ivawe organizacije, opremawa i ure|ewa prostora i zemqi{ta sa potrebama i kri-

terijumima za za{titu 

1.3. Pravni i planski osnov za izradu Plana

Pravni i Planski osnov za izradu Plana tj.programa sadr`an je u :

Pravni osnov
• Zakon o planirawu i izgradwi (Sl.glasnik RS br.47/03 i 34/06)
• Pravilnik o sadr`ini, na~inu izrade, na~inu vr{ewa stru~ne kontrole urb.plana, kao i 

uslovima i na~inu stavqawa plana na javni uvid (Sl.glasnik RS br.12/04)
• Statut Op{tine Kru{evac (na osnovu koga je doneta Odluka o izradi) - Sl.list op{tine 

Kru{evac  br.3/02
• Odluka o izradi Plana detaqne regulacije  I br.350-1071/07- Sl.list op{tine Kru{evac 

br.7/07

1



Planski osnov
• Generalni plan Kru{evac 2021.g. (Sl.list Op{tine Kru{evac br.04/05)

1.4. Analiza katastarskih planova i podloga potrebnih za izradu Plana

U skladu sa ~l. 44 Zakona o planirawu i izgradwi (Sl.glasnik RS 47/03,34/06) o vrsti i na~inu 
pribavqawa  katastarskih  podloga  za  potrebe  izrade  planske  dokumentacije  izvr{eno  je 
pribavqawe podloga.

Predmetno podru~je je u mati~noj razmeri 1: 2500 {to nije u skladu sa Zakonom o planirwu i iz-
gradwi (Sl.glasnik RS 47/03.34/06), tako da se pristupilo izradi a`urnog katastarsko              to-
pografskog plana u razmeri 1:500.

Geodetska  podloga  za  izradu  predmetnog  Plana  je  katastarsko  topografski  plan  koji  je 
izradila  ovla{}ena  firma  za  obavqawe  takve  vrste  delatnosti  sa  prikazanim  stawem 
zakqu~no sa januarom 2007.god. Katastarsko topografski plan je dostavqen u analognom i digit-
alnom obliku na CD-u broj 529234LB04189.

Katastarsko topografski plan je overen od strane  Republi~kog geodetskog zavoda.

2. URBANI KARAKTER POSTOJE]EG STAWA

2.1. Prirodne karakteristike podru~ja

Teren odnosno zemqi{te obuhva}eno Planom je uslovno ravno ali sa permanentim nagibom od 
zapada ka istoku i kre}e se od kote 165.50 (ka zapadu) do kote 162.07 (ka istoku).
Dominatni vetrovi se javqaju iz pravca istok-jugoistok, severozapad i jug.
Izvr{enom  seizmi~kom  mikroregionalizacijom,  Kru{evac  je  u   podru~ju  sa  maksimalnim 
mogu}im intezitetom potresa do 7 stepeni po Merkalijevoj skali.

2.2.Ste~ene karakteristike podru~ja

Zbog neregulisane i haoti~ne "saobra}ajne matrice" koja je nastala potpuno spontano izuzev 
glavnih  naseqskih  saobra}ajnica  koje  uokviruju  predmetni  Plan,  posmatrano  podru~ji  se 
defini{e kao jedinstven blok sa istim urbanisti~kim karakteristikama. 
Posmatrani prostor gotovo da je u potpunosti izgra|en izuzev malog broja parcela na kojima 
nije  zapo~eta  realizacija  objekata,  a  osnovna  karakteristika  ovog  bloka  je  stihijska  i  ne-
planska izgradwa kako objekata tako i saobra}ajnica i infrastrukture kao i  neure|enost i 
neracionalnost kori{}ewa prostora sa aspekta urbane ekonomije.
Kao  posledica  neplanske  parcelacije  ve}ina  parcela  egzistira  kroz  postoje}a  odnosno 
fakti~ka stawe, a zbog ~estog usitwavawa  katastarskih parcela wihov oblik i veli~ina je 
neadekvtna kako u pogledu veli~ine tako i u pogledu realizovanih objekata i namena na wima.

Osnovne urbane odlike prostora obuhva}enog Planom su:
• spontani i stihijski razvoj naseqa (bespravna izgradwa)
• izgra|enost prostora u ve}em obimu
• spontana organizacija saobra}ajne mre`e unutar bloka sa velikim brojem slepih 
saobra}ajnica
• delimi~na, neadekvatna i neracionalna infrastrukturna mre`a 
• neujedna~enost izgradwe stambenih objekta sa aspekta vertikalne i horizontalne 
regulacije  i izgradwa objekta porodi~nog stanovawa niske spratnosti, naj~e{}e P i P+1, pa 
samim tim i neracionalno kori{}ewe prostora.

2.3.Namena  urbanisti~kih  blokova  u  okviru  urbanisti~ke  zone  i  urbanisti~ki  pokazateqi 
postoje}eg stawa

Sagledavaju}i podru~je plana kroz niz urbanisti~kih parametara (namena, prate}e funkcije, 
izgra|enost, spratnost, regulacija) formiran je blok A kao jedinsvena celina koja u sebi sad-
r`i iste urbanisti~ke karakteristike. 

• Urbanisti~ki blok A      
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Osnovna namena u bloku je individualno porodi~no stanovawe niske spratnosti P i P+1, sa 
pojedina~nim slu~ajevima gde je uz stanovawe prate}a namena i poslovni prostor (orjentisan ka 
glavnim sobra}ajnicama). 
Osnovne  urbane  odlike  ove  urbanisti~ke  zone  su:  istovetnost  funkcija-  individualno 
porodi~no  stanovawe,  neuskla|enost  arhitektonskog  izraza,  neure}enost  i   izgra|enost 
prostora u ve}em obimu. Tako|e nije postignt urabni red sa aspekta saobra}ajne pa samim tim 
ni gra|evinske regulacije. 

Tabela 1 - Urbanisti~ki pokazateqi - postoje}e stawe

urb. 
blok

namena povr{ina 
bloka (ha)

BGP 
(m2)

BRGP 
(m2)

stepen 
iskori{.

koef.
izgra|.

spratnost

A
Stanovawe sredwih 
gustina 16.19 49872 70590 30 0.4 P, P+1, 

P+1+Pk

UKUPNO 16.19 49872 70590 30 0.4

Povr{ina podru~ja Plana 19.61ha
Od toga:
• Ukupna povr{ina urbanisti~kih blokova 16.19ha (82.55%)
• Ukupna povr{ina saobra}ajnica 3.42ha (17.45%)
Izgra|enost bloka  A , (A1+A2)

• Bruto povr{ina pod objektima 49872.0m2
• Bruto razvijena povr{ina objekta 70590.0m2

od toga:
- stambena 60837.0m2
- poslovni 1301.0m2
- pomo}ni 8452.0m2

• Stepen iskori{}enosti 30
• Koeficijent izgra|enosti 0.4
• Broj doma}instva 609
• Broj stanovnika 2132
• Gustina stanovawa-br.st/ha 131

NAPOMENA: Za prora~un su uzete  povr{ine blokova; po doma}instvu 115m2 bruto povr{ine 
i 3.5 stanovnika po doma}instvu. Urbanisti~ki pokazateqi su dati na osnovu povr{ina urban-
isti~kih blokova

2.4  Postoje}e javne povr{ine i objekti za javnu upotrebu

Zakonom o planirawu i izgradwi (Sl.glasnik RS, br.47/03, 34/06) definisana je podela gra|evin-
skog zemqi{ta na javno i ostalo gra|evinsko zemqi{te. 

Postoje}e javne povr{ine u okviru podru~ja obuhva}enog Planom su postoje}e saobra}ajnice.
U granicama podru~ja obuhva}enog Planom nema objekata za javnu upotrebu.

2.5.  Osnovna koncepcija Plan

Osim   postoje}eg  stawa  kojeg  karakteri{e  u  najve}em  obimu  preizgra|enost  prostora, 
istovetnost funkcija- porodi~no stanovawe, stihijska i neplanska izgradwa kako objekata tako 
i  saobra}ajnica  ,  ure}ewe  prostora  opredilala  je  planirana  namena  Generalnim  planom 
Kru{evac 2021.g.

Generalnim planom Kru{evca 2021.g. predmetno podru~je nalazi se u 27 urbanisti~koj zoni 
sa planiranom namenom

- OSNOVNA NAMENA- stanovawe tj. porodi~no i vi{eporodi~no stanovawe sredwih 
gustina. 

- PRATE]A NAMENA-mogu}nost razvoja poslovawa(poslovawe se odnosi na sve vrste 
delatnosti  koje  ne  ugro`avaju  stanovawe  u  smislu  stvarawa  buke,  zaga|ewa,  tj.  ne 
ugro`avaju `ivotnu sredinu), pomo}ni objekti  i zelene povr{ine
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Osnovna koncepcija je rezultat svih faktora koji oblikuju prostor, a u kona~nom ima za ciq 
podizawe urbanog nivoa planom tretiranog prostora.

Konceptom Plana dominantna namena porodi~no stanovawe koja je preovladavaju}a u postoje}em 
stawu i neizgra|ene povr{ine se transformi{u tako da se:

• postoje}e  stanovawe  uz  Ul.Aerodromsku  (Ul.  Qube  Tripkovi}a)  transformi{e  u 
porodi~no i vi{eporodi~no stanovawe sredwih gustina sa razvojem poslovawa i delat-
nosti u okviru iste. 

• osnovna karakteristika planiranog stawa je uspostavqawe adekvatne saobra}ajne mre`e 
tj. regulacije, pove}awe parametara vezanih za mogu}nosti gradwe i promena sadr`aja, kao 
i  formirawe  zajedni~kog  funkcionalnog  urbanog  sklopa  sa  okru`ewem,  odnosno 
kontaktnim podru~jem.

•  u  ostalom  delu  predmetnog  podru~ja  planira  se   individualno-porodi~no  stanovawe 
sredwih gustina. 

Sadr`aji su  planirani u  skladu sa  o~ekivanim potrebama i ciqevima da bi se  dobio vi{i 
urbani i arhitektonski nivo podru~ja. Namena prostora je usmerena na racionalno kori{}ewe 
povr{ina, organizovawe logi~ne i adekvatne saobra}ajne mre`e kao i kompletno komunalno 
opremawe.

3. PRAVILA  URE\EWA

3.1. Podela podru~ja Plana na urbanisti~ke blokove, planirana namena i bilans povr{ina
Planom se predvi|a zadr`avawe osnovnih karakteristika bloka uz delimi~nu promenu namene i 
promenu regulacije. 
Podru~je zahva}eno planom je jedan blok A u okviru koga su  definisani  podblokovi A1 i A2, 
razgrani~eni prema planiranoj nameni prostora.

Urbana  organizacija  podru~ja  Plana  odre|ena je  namenom povr{ina  i  objekata,  elemenata 
regulacije i podelu na javno i ostalo gra|evinsko zemqi{te. 

     PODBLOK A1 
OSNOVNA NAMENA - porodi~no i vi{eporodi~no stanovawe sredwih gustina 

PRATE]A NAMENA - poslovawe, usluga, trgovina, zanatsvo  kao i  sve vrste delatnosti koje 
ne ugro`avaju  stanovawe u  smislu stvarawa buke i   zaga|ewa,  pomo}ni  objekti  i  zelene 
povr{ine, parkirawe

Planira se zadr`avawe postoje}e stambene izgradwe uz mogu}nost intervencije kao i izgradwe 
novih  objekata  poslovnih  objekata,  objekata porodi~nog i  vi{eporodi~nog stanovawe  sa 
poslovawem uz  Ul.Aerodromsku (Ul.Qube Tripkovi}a) u zoni 30m od regulacije- podblok A1 
(1. zona stambene gradwe) uz primenu  slede}ih parametra: spratnosti maks. P+2+Pk, stepen iz-
gra|enosti 1.35 i stepen iskori{}enosti 45%. 
Vi{eporodi~ni objekti u podbloku A1 mogu imati maksimalno 8 stambenih jedinica. Da bi se 
gradio vi{eporodi~ni stambeni objekat obavezna je primena parametara iz Plana vezanih za 
veli~inu, oblik i formirawe gra|evinske parcele, kao i za uslove formirawa parking prost-
ora.

     PODBLOK A2

OSNOVNA NAMENA - porodi~no stanovawe sredwih gustina 

PRATE]A NAMENA - poslovawe, usluga, trgovina, zantsvo  kao i  sve vrste delatnosti koje 
ne ugro`avaju  stanovawe u  smislu stvarawa buke i   zaga|ewa,  pomo}ni  objekti  i  zelene 
povr{ine, parkirawe.

Planirano je zadr`avawe postoje}e stambene izgradwe uz mogu}nost intervencije kao i nova iz-
gradwa  stambenih  bjekata spartnosti  P+1  maks.  P+1+Pk,  stepen  iskori{}enosti  40%  i 
stepen izgra|enosti 0.8-1.0, a kao prate}a namena data je mogu}nost razvoja poslovawa.

*napomena: porodi~nim stambenim objektom se smatra svaki objekat koji ima do dve stam-
bene jedinice.
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2 - Urbanisti~ki pokazateqi - planirano stawe
urb. 
blok

namena povr{ina 
bloka (ha)

BGP 
(m2)

BRGP 
(m2)

stepen 
iskori{.

koef.
izgra|.

spratnost

A1
vi{e.porod i 
porod.stanovawe sred-
wih gustina

1.94 7952.0 16601.0 45 1.35
P+2+Pk

A2
porod.stanovawe sred-
wih gustina 14.16 59424.0 107407.0 40 0.8-1.0 P+1, 

P+1+Pk

UKUPNO 16.10 67376.0 124008.0

Izgra|enost bloka  A 1 (P+2+Pk)
• Bruto povr{ina pod objektima 7952.0m2
      od toga:

- stambena 4732.0m2
- poslovni 2027.0m2
- pomo}ni 1193.0m2

• Bruto razvijena povr{ina objekta 70590.0m2
od toga:
- stambena 12776.0m2
- poslovni 2632.0m2
- pomo}ni 1193.0 m2

• Stepen iskori{}enosti 45
• Koeficijent izgra|enosti 1.35
• Broj doma}instva 106
• Broj stanovnika 350
• Gustina stanovawa-br.st/ha 191

Izgra|enost bloka  A 2 (P+1+Pk)
• Bruto povr{ina pod objektima 59424.0m2
      od toga:

- stambena 47983.0m2
- poslovni 2526.0m2
- pomo}ni 8915.0m2

• Bruto razvijena povr{ina objekta 107407.0m2
od toga:
- stambena 95966.0m2
- poslovni 2526.0m2
- pomo}ni 8915.0 m2

• Stepen iskori{}enosti 40
• Koeficijent izgra|enosti 08-1.0
• Broj doma}instva 800
• Broj stanovnika 2640
• Gustina stanovawa-br.st/ha 169

NAPOMENA:  Urbanisti~ki pokazeteqi na osnovu povr{ina podru~ja: po doma}instvu 120m2 
bruto povr{ine i 3.2 stanovnika po doma}instvu.

3.2. Vrsta zemqi{ta - javno i ostalo gra|evinsko zemqi{te (planirano)
Zakonom o planirawu i izgradwi definisane su vrste gra|evinskog zemqi{ta i ono mo`e biti 
javno i ostalo gra|evinsko zemqi{te.

Javno gra|evinsko zemqi{te Planom je opredeqeno putem:
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• popisa katastarskih parcela i delova katastarskih parcela
• regulacionih elemenata ({irina regulacionog pojasa, regulacione linije)
• numeri~kih elemenata za geodetsko obele`avawe 
• kartom podele na javno i ostalo gra|evinsko zemqi{te 

Postoje}e saobra}ajnice, planirane saobra}ajnice, saobra}ajnice kojim se utvr|uje nova regu-
lacija i nova trasa,  opredeqeni su kao javno gra|evinsko zemqi{te.  U granicama Plana ne 
planiraju se objekti javne namene.

3.2.1. Javne saobra}ajne povr{ine

U okviru javnog gra|evinskog zemqi{ta Planom su opredeqene javne saobra}ajne povr{ine i 
to:

urbanisti~ka parcela br.1
ulica

delovi k.p.br.

5964.  5715,  5718,  5747,  5748,  5749/4,  5749/3,  5750/1,  5755/12,  5757, 
5756/1,2,3,4 

urbanisti~ka parcela br.2
ulica

23/11,  18/1,  17/8,  18/6,  23/8,  23/7,  18/5,  18/4,  18/3,  18/2,  17/9,  17/11, 
17/10, 17/7, 17/6, 17/5, 17/4, 17/3, 17/2, 16/3, 16/9, 16/8, 16/2

urbanisti~ka parcela br.3
ulica 23/1, 23/12, 23/9, 21/3, 23/2, 23/13, 21/2, 23/8, 23/7, 23/6, 23/10

urbanisti~ka parcela br.4
ulica 41, 39/1, 41/1, 41/4, 41/3, 40/2, 40/3, 41/1, 39/4, 

urbanisti~ka parcela br.5
ulica

24/2, 24/1, 25/2, 25/3, 25/4, 25/5, 25/6, 39/5, 39/4, 39/3, 39/2, 39/1, 38/3, 
38/2, 38/1, 26/4, 26/1, 26/2, 26/7, 27/2, 25/7, 39/6

urbanisti~ka parcela br.6
ulica

28/2, 28/1, 27/1, 26/7, 26/2, 26/3, 26/6, 26/1, 26/4, 26/5, 37/1, 36/1, 36/2, 
35/6,  29/4,  29/3, 29/7, 29/8, 29/2, 29/1, 29/6, 30,  31, 32/1,  32/17,  32/2,  
32/3, 32/4, 32/5, 32/6, 34/6, 34/5, 34/3, 33/2, 33/1

urbanisti~ka parcela br.7
ulica 36/3, 36/4, 36/2, 35/6, 35/1, 35/7, 35/2, 35/3, 35/5, 

urbanisti~ka parcela br.9
ulica

32/15, 34/12, 32/14, 32/13, 32/12, 32/11, 32/10, 32/9, 32/8, 32/16, 34/17, 
34/40, 34/15

urbanisti~ka parcela br.10
ulica

34/2, 33/1, 33/2, 34/3, 34/4, 34/5, 34/7, 34/10, 34/6, 34/13, 34/38, 34/9,  
34/8, 34/19, 34/20, 34/21, 34/1, 179/1

urbanisti~ka parcela br.11
ulica 34/8, 34/19, 180/10, 180/26

urbanisti~ka parcela br.12
ulica

180/7,  180/27,  180/2,  180/17,  180/20,  180/21,  180/26,  180/10,  180/22, 
178/24, 178/28, 178/23, 178/34, 178/22, 178/21, 178/27, 178/15, 178/31, 
178/25,  178/29,  180/8,  180/23,  180/11,  180/12,  180/13,  180/14,  180/19, 
180/16, 180/17

urbanisti~ka parcela br.13
ulica 180/11, 180/23

urbanisti~ka parcela br.14
ulica

180/8,  181/7,  181/6,  181/1,  180/14,  180/13,  180/12,  180/11,  180/23, 
181/10, 181/9, 181/13, 181/12, 181/4, 181/5, 181/2, 185/27

urbanisti~ka parcela br.15
ulica

184/6, 184/1, 185/5, 184/3, 184/7, 184/8, 184/9, 184/16, 184/13, 184/12, 
184/11, 184/10, 184/1, 184/14, 184/15, 178/9, 178/8, 178/7, 178/6, 178/5, 
178/4,  178/14,  178/3,  178/13,  178/12,  178/11,  178/10,  185/23,  185/22, 
185/21,  185/15,  185/14,  185/13,  185/12,  185/11,  185/10,  185/9,  185/8, 
185/6, 185/26
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urbanisti~ka parcela br.16
ulica

188/6, 188/2, 188/1, 188/4, 188/5, 187/1, 187/2, 187/3, 187/4, 187/5, 193/5, 
193/4, 1933/3, 193/2, 193/1, 189/1, 189/6, 189/5, 189/4, 189/3, 189/2

urbanisti~ka parcela br.17
ulica 193/3, 193/4, 194/8, 194/4, 194/3, 194/14, 194/15, 186/11, 186/10, 193/5

urbanisti~ka parcela br.18
ulica 186/2, 186/4, 186/5, 186/16, 186/13, 186/8, 186/9, 186/10, 186/11, 186/1

urbanisti~ka parcela br.20
ulica

196/9,  196/52,  196/14,  196/53,  196/10,  196/12,  196/39,  196/15,  196/13, 
196/17, 196/25, 196/42, 196/8

urbanisti~ka parcela br.21
ulica

195/1, 194/7, 194/2, 194/10, 194/14, 194/11, 195/1, 195/6, 194/1, 194/12, 
194/13,196/32,  196/47,  196/31,  196/36,  196/3,  196/2,  196/48,  196/1, 
196/30, 197/6, 197/2

urbanisti~ka parcela br.22
ulica 195/4, 196/26, 196/50, 196/3, 195/1

urbanisti~ka parcela br.23
ulica

196/54,  196/4,  196/24,  196/22,  196/21,  196/20,  196/19,  196/18,  196/30, 
196/55, 196/6

urbanisti~ka parcela br.25
ulica

198,  197/14,  197/1,  197/10,  197/11,  197/8,  197/9,  197/2,  197/6,  197/14, 
197/15,  197/4,  197/3,  197/13,  197/7,  199,  204/8,  204/4,  200/1,  209 
sve KO Mudrakovac

urbanisti~ka parcela br.26
ulica 2656/2

urbanisti~ka parcela br.27
ulica 1308/2 KO Mudrakovac

urbanisti~ka parcela br.28
ulica 1308/3  KO Mudrakovac

3.2.2. Ostalo gra|evinsko zemqi{te

Preostalo zemqi{te u granicama predmetnog podru~ja opredeqeno je kao ostalo gra|evinsko 
zemqi{te  za  izgradwu  objekata  planirane  namene: poslovne  objekte,  porodi~no  i 
vi{eporodi~no stanovawe, pomo}ne objekte, zelenilo, parkirawe.

3.3.  Planirana infrastruktura - izgradwa saobra}ajnica i komunalne infrastrukture

3.3.1 Saobra}aj i nivelacija

postoje}e stawe - Prostor obuhva}en Planom oivi~en  je  delom Ul.Aerodromske  (Ul.Qube 
Tripkovi}a),  Ul.Milunke  Savi}  (Ul.Ranka  Jovanovi}a),  delom  ulice  Rasinske  (Mladena 
Simi}a)  i  Ul.Martovskih  `rtava,  od  kojih  su  Ul.Aerodromska,  deo  Ul.Rasinske  i  ulica 
Martovskih `rtava sa savremenim kolovoznim zastorom.Unutar prostora Plana savremeni ko-
lovozni zastor nema ni jedna ulica.
U okviru podru~ja Plana nema izgra|enih javnih parking mesta i javnih gara`a za putni~ka voz-
ila pa se parkirawe odvija unutar individualnih parcela

planirano stawe- Unutar  prostora Plana detaqne regulacije ulice sa savremenim kolovozn-
im zastorom (obodne saobra}ajnice) se zadr`avaju u postoje}im gabaritima.
Na  grafi~kom  prilogu  prikazane  su  novoplanirane  saobra}ajnice  kao  i  postoje}e 
saobra}ajnice koje su bez savremenog kolovoza. 
Planirane saobra}ajnice unutar podru~ja dobijaju novu regulaciju ~iji pojas zahvata od 3.5m do 
4.0m. Novom saobra}ajnom koncepcijom dobijena je saobra}ajna matrica koja povezuje postoje}e 
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slepe ulice svuda gde je fakti~ko stawe i izgra|eni prostor omogu}avao. Na prostorima gde 
nije  postojala fizi~ka mogu}nost povezivawa slepih ulica u  jedinsveni tok zbog  fizi~kih 
prepreka izvr{eni je samo pro{irewe pojasa regulacije. 
Parkirawe i gara`irawe putni~kih vozila na podru~ju Plana planirano je u okviru parcela 
korisnika. Nije planirana izgradwa javnih parking prostora i gara`a.

Nivelacija - Nivelaciona re{ewa kao i kote u grafi~kom prilogu date su u apsolutnim kot-
ama preko K.N.V. (kota nadmorske visine) i padova izra`enih u procentima.
Generalni pad terena zahva}enog ovim planom je ka istoku, gde se nalazi reka Rasina. Teren za-
hva}en ovim planom je prili~no ravan.
Nivelacija je ura}ena vode}i ra~una o tome da padovi budu ve}i od 0.5% svuda gde je to bilo iz-
vodqivo. U izuzetnim slu~ajevima podu`ni pad je mawi od pomenutog. Nivelacija se prilago|
avala konfiguraciji terena. Ovim je postignuto nesmetano oticawe atmosferske vode iz ovog 
podru~ja sistemom mre`e slivnika. Posebna pa`wa je posve}ena nivelacionom polo`aju ulica 
u odnosu na okolna dvori{ta kako bi se {to br`e i efikasnije atmosferska voda uklonila sa 
ove povr{ine. Ispo{tovane su pri tom i kote ulica Ranka Jovanovi}a i Rasinske iz projekta.
Jedini problem u re{avawu nivelacije je polo`aj nekih slepih ulica u ovom planu. U nekim 
slu~ajevima je nivelacija re{ena tako {to je podu`ni pad podeqen, pa tako jedan deo ulice ima 
pad ka slepom kraju.  Ovaj  problem mora biti re{en postavqawem slivnika na slepom kraju 
ulice.
Problem malih padova je izra`en na zapadnoj granici ovog plana u ulici Aerodromskoj, ali je 
ovde bilo nemogu}e napraviti neku veliku promenu obzirom na to da je ova ulica ve} izgra|ena 
i konfiguracija okolnog terena je ve} prilago|ena ovakvom re{ewu ulice.
3.3.2  Komunalna infrastruktura 
Vodovod 
U okviru prostora koji je obuhva}en ovim regulacionim planom je formirana primarna uli~na 
vodovodna mre`a. Osnovne karakteristike postoje}eg vodovodnog sistema naseqa se ogledaju u 
slede}em:
Za naseqe je karakteristi~no da u letwem periodu, za vreme pove}ane maksimalne ~asovne po-
tro{we dolazi do problema u funkcionisawu vodosnabdevawa naseqa. Do navedenih problema 
dolazi  pre svega jer su  delovi uli~ne vodovodne  mre`e izgra|eni cevima nedovoqnog kapa-
citeta,  a  i  zbog  toga  {to mre`a u  celom nasequ ne  formira  tzv.  "hidrauli~ki  prsten"  sa 
primarnom gradskom mre`om.  Prilikom izgradwe ulice @rtava fa{izma postavqena je de-
limi~no du` ulice vodovodna cev Ø300mm koja nije trenutno povezana ni sa magistralnim cevo-
vodom ]elije - Kru{evac, a ni sa vodovodnom cevi u ulici Qube Tripkovi}a (Aerodromska). 

Realizacijom ovog cevovoda i wegovim dovo|ewem u eksploatacionu funkciju }e se zna~ajno 
poboq{ati uslovi vodosnabdevawa u kompletnom nasequ.
Ostali  primarni  pravci  vodosnabdevawa  se  nalaze  u  ulicama  Qube  Tripkovi}a 
(Aerodromska),Rasinskoj  i  Borivoja  Ivanovi}a,  sa  cevima  dimenzija  Ø100mm.  Formirawem 
"hidrauli~kog  prstena",  dimenzije  primarnih  vodovodnih  pravaca  }e  zadovoqiti  uslove 
vodosnabdevawa naseqa.
U ostalim formiranim saobra}ajnicama naseqa je tako|e formirana vodovodna mre`a dimen-
zija Ø80mm i mawih. 
U pogledu sanitarnih potreba kapaciteti izgra|enih cevovoda ve}inom zadovoqavaju potro{wu 
koja se mo`e o~ekivati u nasequ. Me|utim, u pogledu protivpo`arnih propisa dimenzije posto-
je}ih cevi ne zadovoqavaju zahtevane kriterijume i name}e se potreba za wihovom rekonstruk-
cijom.
Stvarni  kapaciteti  mre`e  }e  biti  odre|eni  glavnim  projektom  rekonstrukcije  vodovoda. 
Postoje}i pritisci u mre`i iznose izme|u 2 i 6 bara.

Planirana rekonstrukcija vodovodnih cevi }e biti izvr{ena ukoliko bude vr{ena rekonstruk-
cija saobra}ajnica u nasequ i ne spada u hitnu intervenciju jer nedostatak kapaciteta mre`e u 
pogledu  protivpo`arnih   potreba  zahteva  velika  investiciona  ulagawa,  a  mogu}e  ih  je 
prevazi}i blizinom vatrogasne brigade ovom nasequ. 
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Sve novoplanirane saobra}ajnice u nasequ se opremaju vodovodnom mre`om potrebnih kapa-
citeta kako u pogledu sanitarne tako i protivpo`arne potro{we i dimenzije cevi ne mogu biti 
mawe od Ø100mm. 
Na  novoplaniranoj  vodovodnoj  mre`i  postaviti  protivpo`arne  hidrante  i  to  nadzemne,  sa 
obaveznom za{titom od smrzavawa, na mestima na kojima ne ometaju normalnu komunikaciju i 
koja zadovoqavaju uslove iz protivpo`arnih propisa.
Trasa postoje}e vodovodne mre`e, kao i trase planirane rekonstrukcije mre`e i izgradwe vodo-
vodne mre`e u novim saobra}ajnicama su date u grafi~kom prilogu. Materijal cevi od kojih se 
gradi vodoodna mre`a mora odgovarati na{im standardima uz obavezno atestirawe. Dubine uko-
pavawa cevi iznose izme|u 1 i 1.5m. Cevi obavezno postaviti na posteqici od peska. Po{to se 
vodovodna mre`a izvodi u saobra}ajnicama,  rovove obavezno nasipati {qunkom do potrebne 
zbijenosti kako bi se spre~ila naknadna slegawa rova.

Fekalna kanalizacija

U nasequ koje je obuhva}eno ovim regulacionim planom je u postoje}im ulicama izgra|ena kan-
alizaciona mre`a. Kroz naseqe od zna~ajnijih infrastrukturnih pravaca treba pomenuti tzv. 
"rasinski fekalni kolektor" dimenzija  Ø300mm koji je povezan sa gradskom kanalizacionom 
mre`om  Kru{evca.  U  ostalim saobra}ajnicama  je  prete`no  izgra|ena  sekundarna  kanaliza-
ciona mre`a koja gravitira ka primarnom kanalizacionom kolektoru, te se mo`e smatrati da su 
objekti u nasequ prikqu~eni na kanalizacionu mre`u. Dimenzije sekundarnih kolektora su na-
jve}im delom Ø200mm i zadovoqavaju svojim kapacitetima. Stvarni kapaciteti mre`e }e biti 
odre|eni prilikom izrade glavnih projekata kanalizacione mre`e za naseqe.

Rekonstrukcija kanalizacione mre`e u postoje}im saobra}ajnicama nije planirana po{to kapa-
citeti mre`e zadovoqavaju kako postoje}e potrebe, tako i potrebe novoplaniranih objekata. U 
novoformiranim saobra}ajnicama se  ne planira izgradwa kanalizacione mre`e (osim eventu-
alno kratkih pravaca). Dimenzije kolektora uli~ne mre`e ne smeju biti mawe od Ø200mm. 

U kanalizacionu mre`u se mogu upu{tati samo otpadne vode  ~iji nivo zaga|ewa ne prelazi 
nivo otpadnih voda koja se ispu{taju iz doma}instava.  Tako|e se u kanalizacionu mre`u ne 
smeju upu{tati atmosferske vode. U slu~aju da pojedini objekti upu{taju otpadne vode  koje ne 
odgovaraju  ovim  uslovima,  potreban  kvalitet  se  mora  obezbediti  predtretmanom  u  okviru 
parcele  korisnika.  Otpadne  vode u  kanalizacionu  mre`u se  ne  smeju  upu{tati direktno iz 
objekata  korisnika,  ve}  iz  revizionih  okana  u  okviru  pojedina~ne  parcele,  a  koje  su  od 
regulacione linije udaqene maksimalno 1.50m. Revizioni silazi u okviru pojedina~nih parcela 
iz  kojih  se  vr{i  prikqu~ivawe  na  uli~nu  kanalizaciju  bi  obavezno  trebali  da  budu  sa 
kaskadnim  silazom,  visine  kaskade  0.50-0.60m.  Otpadne  vode  iz  prostorija  objekata  koje  se 
nalaze ispod  nivelete ulice  se  u  kanalizacionu  mre`u upu{taju  sa  obaveznom za{titom od 
povratnog dejstva vode u slu~aju porasta  nivoa u uli~noj kanalizacionoj mre`i.

Atmosferska kanalizacija

U  ciqu  re{ewa  odvo|ewa  atmosferskih  voda  sa  {ireg  podru~ja,  ~ija  se  slivna  povr{ina 
prote`e van granica koje su obuhva}ene regulacionim planom ura|eno je idejno re{ewe odvo|
ewa  atmosferskih  voda.  Po  datom  idejnom  re{ewu  je  otpo~ela  realizacija  izgradwe 
atmosferske kanalizacije. Ura|en je glavni sabirni kolektor u ulici Borivoja Ivanovi}a sa 
ulivom u reku Rasinu.

Tako|e je u ulici Vojislava Petrovi}a izgra|en atmosferski kolektor sa ulivom u reku Rasinu, 
a koji sakupqa atmosferske vode iz delova ulica Miloja Zaki}a, Rasinske, Borivoja Ivanovi}a, 
Martovskih @rtava i Vojislava Petrovi}a.

Izgradwom datih primarnih kolektora su stvoreni uslovi za odvodwavawe svih saobra}ajnica 
obuhva}enih ovim regulacionim planom, bilo postoje}ih bilo novoplaniranih.

Sekundarni  kolektori  }e  se  graditi u  ulicama  koje  gravitiraju  ovim kolektorima,  kako je 
nazna~eno  u  grafi~kom  prilogu.  Izgradwom  ovih  kolektora  se  o~ekuje  zna~ajno  smawewe 
povr{inskih tokova du` datih ulica.
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Trenutno stawe na terenu je takvo da usled velikog broja slepih sokaka, nepovoqno nivelaciono 
orijentisanih dolazi do plavqewa velikog broja individualnih dvori{ta usled atmosfeskih 
padavina.  Novoplaniranom  regulacionom  osnovom  }e  problemi  plavqewa  biti  zna~ajno 
umaweni. Izgradwom atmosferske kanalizacije u novoplaniranim ulicama, sa prikqu~kom na 
primarnu  mre`u  atmosferske  kanalizacije  }e  se  omogu}iti  nesmetano  odvodwavawe  kako 
saobra}ajnih povr{ina, tako i individualnih dvori{ta.

Dimenzionisawe mre`e kolektora u krajwoj liniji predstavqa ekonomsku kategoriju i krajwi 
rezultat  prora~una  se  dobija  na  osnovu  pore|ewa  parametara  ekonomske  analize  tro{kova 
investicione  izgradwe  kanalizacione  mre`e  i  tro{kova  odr`avawa  mre`e  sa  nastalim 
tro{kovima  od  eventualnih  poplava.  Iskustveni  parametri  ukazuju  da  je  ekonomski 
najracionalnije kanalizacionu atmosfersku mre`u dimenzionisati na ki{e ~iji je povratni 
period 1-5 god. Preporuka je da se dimenzionisawe vr{i za povratni period ki{e od 1 godine, 
po{to  karakter  naseqa  odgovara  prigradskom.  U  nedostatku  empirijskih  merewa  na  slivu, 
najpovoqniji metod dimenzionisawa mre`e je racionalni metod.

U kanalizacionu mre`u se smeju upu{tati samo vode koje poti~u od atmosferskih padavina. Ne 
smeju se upu{tati vode koje poti~u iz procesa proizvodwe, pa ~ak ni nakon primarne obrade, 
kao ni otpadne vode iz doma}instva. Dubine iskopa iznose 1.5-2.0m. Cevi se postavqaju na sloju 
peska, a rovovi zatrpavaju {qunkom, kako bi se spre~ila naknadna slegawa. Trasa postavqawa 
cevi je prema grafi~kom prilogu. Atmosferske vode se prikupqaju putem slivnika ili preko 
{ahtova  koji  su  snabdeveni  slivnim  re{etkama.  U  oba  slu~aja  objekti  za  prikupqawe 
atmosferskih voda moraju biti izgra|eni sa talo`nikom dubine 50-60cm, kako bi se spre~ilo 
zamuqivawe  cevovoda.  Talo`nike  je  potrebno  redovno  odr`avati.  Materijal  za  izgradwu 
kanalizacione mre`e mora biti u skladu sa na{im propisima i obavezno atestiran.

• Ekonomsko obrazlo`ewe(o~ekivana cena radova)

Du`ina (m) Jed.cena(EU/m) Ukupno (EU)
Izgradwa vodovodne mre`e 3.200,0 43.0 137.600,0
Izgradwa fekalne kanalizacije 100,0 67.0 6.700,0
Izgradwa atmosferske kanalizacije 3.500,0 110,0 385.000,0

Svega instalacije 529.300,0 

Elektroenergetika 

postoje}e  stawe Postoje}i  potro{a~i,  koji  se  nalaze  unutar  predmetnog  Plana  detaqne 
regulacije, napajaju se elektri~nom energijom iz okolnih TS 10/0,4kV: TS 10/0,4kV “Aeorodrom 2” 
snage 1x630 kVA, TS 10/0,4kV “Malo Golovode 1” snage 1x1000 kVA i TS 10/0,4kV “Malo Golovode 2” 
snage 1x630 kVA
Postoje}a  NN  mre`a  u  granicama  Regulacionog  plana  izvedena  je  delimi~no  kablovskim 
vodovima  1kV  a delimi~no vazdu{nom  NN  mre`om koja je  izvedena na betonskim i drvenim 
stubovima sa Al-če provodnicima i sa SKS-om. Na stubovima su postavqene svetiqke uli~ne 
rasvete koja u velikoj meri ne zadovoqava svetlotehni~ke uslove
Postoje}i kablovski vodovi 10 kV, 1kV i vazdu{na NN mre`a su prikazani u onoj meri u kojoj se 
predmetna mre`a nalazi ucrtana na overenoj katastarskoj podlozi sa podzemnim instalacijama 
nadle`ne Slu`be za katastar i nepokretnosti u grafi~kom prilogu.
Planirano  stawe- Na  osnovu  Tehni~ke  preporuke  br.14  poslovne  zajednice 
Elektrodistribucije -Kru{evac- maksimalna godi{wa jednovremena snaga stanova iznosi: 

Potrebnu jednovremenu snagu za poslovni prostor ra~unamo prema potrebi od: 120W po m2 
bruto razvijene povr{ine poslovnog prostora i uz faktor jednovremenosti K=0,6:
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Pjg = p x S x k

p = 0,12
S = 3430
k = 0,6

Pjg = 247 kW
gde je (k) faktor jednovremenosti, (s) bruto razvijene povr{ine i (p) potrebna snaga po m2 
bruto razvijenih povr{ina. 

Ukupna potrebna jednovremena snaga za Malo Golovode 1 iznosi:

Pjum = 1249 + 247
Pjum=1496 kW
a potrebna jednovremena prividna snaga iznosi Sjum = 1574,7 kVA
Np = Sju/630
Np = 1574,7/630 = 2,49
Nu = 3

gde je Np potreban broj trafostanica a Nu usvojen broj trafostanica snage 1x630 kVA.

Opis re{ewa sa UTU

Postoje}e  TS 10/0,4kV van granica PDR-a, a koje pokrivaju postoje}i konzum zadr`avaju se na 
sada{wem nivou.
Za napajawe novoplaniranih objekata elektri~nom energijom potrebno je izgraditi 3 (tri) TS 
10/0,4 kV snage do 1x630 kVA i za wih prikqu~ne kablovske vodove 10kV.
Ovim  planom  je  predvi|en  optimalan  broj  trafostanica  10/0,4kV potrebnih  za  napajawe 
elektri~nom energijom novoplaniranih objekata. Ta~na mesta izgradwe bi}e definisana pojed-
ina~no, kako se bude ukazivala potreba za izgradwom, u zavisnosti od centra optere}ewa.

Postoje}u NN mre`u izvedenu sa Al-če provodnicima na drvenim stubovima zameniti sa SKS-om 
na betonskim stubovima.
Stubove  postoje}e NN  mre`e  koji  su  ugro`eni  izgradwom novih  saobra}ajnica  izmestiti  u 
trotoare istih.
Na stubovima  NN  mre`e postaviti svetiqke javne rasvete tako da budu zadovoqeni osnovni 
svetlotehni~ki zahtevi.
Trase elektroenergetskih vodova dati su u grafi~kom prilogu.

• Ekonomsko obrazlo`ewe(o~ekivana cena radova)

Ukupno (EU)
Izgradwa  trafo  stanica,  VN  mre`a  NN 
mre`a ,rasveta

141.465,0

Svega instalacije 141.465,0

TT mre`a i kablovska televizija

Postoje}e stawe- U granicama predmetnog plana postoji TT kanalizacija i razvodna vazdu{na 
mre`a koje su prikazane u onoj meri u kojoj se predmetna mre`a nalazi ucrtana na overenoj 
katastarskoj podlozi sa podzemnim instalacijama nadle`ne slu`be za katastar i nepokretnosti 
u grafi~kom prilogu.

Planirano  stawe- Za ulice u kojima nema TT mre`e planirana je trasa TT kablova.
Trase novoplaniranih TT kablovskih vodova date su u grafi~kom prilogu ovog elaborata.
Za ulice u kojima nema KDS mre`e planirana je trasa KDS kablova.
Trase novoplaniranih KDS kablovskih vodova poklapa se sa trsom TT kablovskih vodova 
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• Ekonomsko obrazlo`ewe(o~ekivana cena radova)

Ukupno (EU)
TT mre`a i KDS mre`a 17.690,0

Svega instalacije 17.690,0

Energofluidi

Generalnim planom grada Kru{evca podru~je naselja Malo Golovode -1 planirano je za snab-
devanje prirodnim gasom.

Planom gasifikacije ju`nog dela grada Kru{evca planiran je gasovodni prsten "PRNJAVOR" 
od polietilenskih cevi PE Ø125x10 mm za prirodni gas. Trasa gasovodnog prstena "PRNJA-
VOR"  planirana  je  desnom  trotoaru  ulice  Milunke  Savi} i  levom trotoaru  Aerodromske 
ulice. 

Gasovodni prsten "PRNJAVOR"od polietileski  cevi je osnov za snabdevanje prirodnim gasom 
distributivne gasovodne mre`e u naseljima Malo Golovode i Mudrakovac.

U kolovozima i trotoarima svih ulica naselja Malo Golovode-1 planirano je instalisanje dis-
tributivne gasovodne mre`e od polietilenskih cevi PE Ø40x3.7 m.

Gasovodne cevi od polietilenskih cevi ukopavaju se na dubini 1.0m od kote ure|enih ulica i 
trotoara.

• Ekonomsko obrazlo`ewe(o~ekivana cena radova)

jed.mere (m) EU./jed.mer
e

Ukupno (EU)

gasovodna mre`a-profil ulice ve}i od 6m 1220.0 50 61.000,0
gasovodna mre`a-profil ulice mawi od 6m 3300,0 30 99.000,0

Svega instalacije 160.000,0

3.4. Uslovi ure}ewa i regulacija zelenih povr{ina 

Izrada projekta ure|ewa obvezna je za objekte u okviru kojih je planiran poslovni prostor i to:

- u bloku A1 gde se planira izgradwa poslovnih ili stambeno-poslovnih vi{eporodi~nih  i 
porodi~nih objekta u okviru kojih je planiran poslovni prostor (individualne parcele), 

-  u  bloku  A2  sa  porodi~nim  stanovawem  (individualne  parcele),  izrada  projekta  ure|ewa 
obvezna je za objekte u okviru kojih je planiran poslovni prostor.

Planira se linearno zelenilo-drvoredi   du` ulica ~iji su trotoari planirani {irine 1.5m 
ili ve}e {irine, pod uslovom da se prilikom izrade projektne dokumentacije vodi ra~una o 
planiranim  i  postoje}im  podzemnim  instalacijama.  Izbor  i  vrsta  zelenila  izvr{i}e  se  u 
svakom konkretnom slu~aju.Za ure|ewe dvori{ta porodi~nih objekta va`e va`e op{ta pravila 
gra|ewa data u Planu (odvodwavawe povr{inskih voda, ogra|ivawe prcele itd.)

3.5. Ekonomska analiza kao prikaz ukupnih tro{kova 

Planom date su o~ekivana investicina vrednost tro{kova ure|ewa zemqi{ta-pripremawa i 
opremawa gra|evinskog zemqi{ta(o~ekivane cene radova na infrastrukturnom opremawu), kao 
i aproksimativana procena sredstava ostvarenih od nadoknade za ure|ivawe gra|evinskog zem-
qi{ta.

3.5.1. Priprema urbanisti~ke dokumentacije

naziv dokumentacije            EU
obezbe|ivawe geodetskih podloga 14.217,5
izrada Plana detaqne regulacije 11.775,0
izrada glavnih projekata-tehni~ke dokumentacije            36.761,0
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(za planirane saobra}ajnice i infrastrukturu) 3% od invest.vred.
izrada glavnih projekata-tehni~ke dokumentacije            
za gasifikaciju, 2% od invest.vred. 3.200,5

ukupno 65.954,0

3.5.2. Tro{kovi obezbe|ivawa zemqi{ta

Tro{kovi obezbe|ivawa javnog zemqi{ta (planirane saobra}ajnice)

za obezbe|ivawe zemqi{tagde nije 
raelizovana planirana {irina regu-
lacije i za nove saobra}ajnice

povr{ina     m2 cena EU./m2 EU

3650.0 18.3 66.795,0

ukupno 66.795,0 
    

  3.5.3. Opremawe gra|evinskog zemqi{ta-izgradwa i rekonstrukcija                 
            saobra}ajnica i komunalna infrastruktura

jed. mere EU./ jed.mer. EU
izgradwa novih saobra}ajnica 16.000.0m2 35 bod/m2 560.000,0
vodovodna mre`a - 137.600,0
fekalna kanalizacija - 6.700,0
atmosferska kanalizacija - 385.000,0
izgradwa trfostanica, VN mre`a, 
NN mre`a, rasveta

- 141.465,0

TT mre`a, KDS mre`a - 17.690,0
gasovodna mre`a-
profil ulice ve}i od 6m

- 61.000,0

gasovodna mre`a-
profil ulice mawi od 6m

- 99.000,0

ukupno 1.408.455,0

  3.5.4.  Procena prihoda po osnovu ubirawa naknade za ure|ivawe gra|evinskog 
zemqi{ta

Za prora~un prihoda uzete cene po m2 korisne povr{ine  u skladu sa  Odlukom o kriterijumima 
i merilima za utvr|ivawe zakupnine i naknade za ure|ivawe gra|evinskog zemqi{ta  (Sl.list 
Op{tine Kru{evac 5/03, 7/03, 3/04 i 3/05)

Naknada se obra~unava na osnovu zona utvr|enih Odlukom , pri ~emu se u okviru svake zone 
utvr|uje visina naknade za razli~ite namene.

jed. mere bod./ jed.mer. boda.
1. novoplanirano
programskim konceptom Plana od toga:

 stambene povr{ine 38.328,0m2 7.94 bod./m2 304.324,0
poslovne povr{ine 3.085,0m2 19.55 bod./m2 60.312,0

pomo}ni objekti 1.325,0m2 3.97 bod./m2 5.260
ukupno 369.896,0

2. legalizacija objekata
70% od postoje}ih izgra|enih povr{ina 
od toga:

 stambene povr{ine 34.067,0m2 7.94 bod./m2 270.492,0
poslovne povr{ine 729.0m2 19.55 bod./m2 14.252,0

pomo}ni objekti 4.734,0m2 3.97 bod./m2 18.652,0
ukupno 303.396,0
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ukupno 
1+2 673.292,0

3.6.Uslovi za{tite obuhva}enog podru~ja

3.6.1. Uslovi za{tite i unapre|ewa `ivotne sredine

Na podru~ju obuhva}enog Planom mogu}e je obavqawe svih neproizvodnih delatnosti bez poseb-
nih  dopunskih  uslova  i  ograni~ewa.Dozvoqena  namena  za  poslovni  prostor  podrazumeva 
obavqawe  neproizvodnih,  komercijalnih,  trgovinsko-uslu`nih,  zanatskih  i  svih  ostalih 
delatnosti koje ne uti~u negativno na stanovawe i ne naru{avaju `ivotnu sredinu.

Zabraweno je obavqawe delatnosti koje stvaraju prekomernu buku ili zaga|ewe vazduha, vode i 
zemqi{ta i uti~u negativno na `ivotnu sredinu.
Zelene povr{ine u ovoj zoni ima}e prioritetnu za{titnu funkciju, tako da }e se kroz uslove 
gra|ewa u zonama stanovawa podi}i stepen ozelewavawa.

U skladu sa ~l.17 Pravilnika o sdr`ini, na~inu izrade, na~inu vr{ewa stru~ne kontrole urb-
anisti~kog plana, kao i uslovima i na~inu stavqawa plana na javni uvid (Sl.gl.RS br.12/04) i u 
skladu sa ~l.9,  st.1,  3,  5  Zakona o strate{koj  proceni uticaja na `ivotnu sredinu (Sl.gl.RS 
br.135/04), potrebna je Odluka nadle`nog organa o potrebi izrade ili ne izrade strate{ke pro-
cene uticaja na `ivotnu sredinu.

Ukoliko  se  odluka  o  izradi  donese,  i  ukoliko  je  za  istu  potrebno  izraditi  Izve{ta  o 
strate{koj proceni, bi}e sastavni deo Plana.

3.6.2. Uslovi za za{titu prirode i kulturnih dobara

Na podru~ju Plana nisu evidentirani objekti graditeqskog nasle|a tj. kulturna dobra kao ni 
za{ti}ena prirodna dobra. 

3.6.3. Uslovi za za{titu od elementarnih nepogoda

Pri izradi tehni~ke dokumentacije voditi ra~una o stepenu seizmi~nosti podru~ja (VIII° МЦС) 
i istu uraditi u skladu sa predvi|enim merama Pravilnkom o tehni~kim normativima za iz-
gradwu objekata visokogradwe u seizmi~kim podru~jima.

3.6.4. Uslovi za za{titu od po`ara

Zna~ajan faktor  kod za{tite od po`ara jeste gustina stanovawa tj. broj stanovnika po hektaru, 
kao i visina obejkta. Prose~na gustina stanovawa na nivou blokova je od  169 do 191 st./ha, kao i 
stepen iskori{}enosti od 40 do 45% pogoduju protivpo`arnoj za{titi. Osim gustine naseqen-
osti pozitivne karakteristike u protivpo`arnoj za{titi ima i relativno mala spratnost ob-
jekta , koja omogu}ava brzu i efikasnu evakuaciju stanovni{tva i materijalnih dobara.

Slobodne  povr{ine  u  okviru  Plana  predstavqaju  protivpo`arnu  pregradu  preko  koje  se 
obezbe|uje dodatna za{tita i prohodnost.

Planom su obezbe|ene slede}e mere za{tite:

- prostornim rasporedom planiranih  objekata(me|usobna  udaqenost,  gra|.linija,  sprat-
nost itd.) formirana su neophodna rastojawa koja slu`e kao protivpo`arne barijere tj.-
pregrade

- novi  objekti  bi}e  izgra|eni  od  tvrdih,  inertnih  i  vatrootpornih  materijala,  a  za 
objekte  vi{eporodi~nog  stanovawa i  nestambene  objekte  gde  se  o~ekuje  potencijalno 
prisustvo  ve}eg  broja  qudi  moraju  se  sprovesti  dodatne  mere  za{tite  od  po`ara 
(unutra{wi hidranti, aparati za ga{ewe po`ara itd.)

- saobra}ajna mre`a i profili saobra}ajnica omogu}avaju pristup protivpo`arnim voz-
ilima

- elektri~na mre`a i prate}e instalacije moraju biti u skladu sa propisima iz ove ob-
lasti
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Da bi se otpo{tovale mere za{tite od po`ara objekti se moraju realizovati saglasno Zakonu o 
za{titi  od  po`ara  (Sl.glasnik  SRS  br.37/88),  Pravilniku  o  tehni~kim  naormativima  za 
elektri~ne  instalacije  niskog  napona  (Sl.list  SFRJ  53/88,  54/88,  28/95),  Pravilniku  o 
tehni~kim normativima za hidrantsku mre`u za ga{ewe po`ara(Sl.list SFRJ br.30/91), kao io-
stalim va`e}im propisima iz ove oblasti, a na osnovu predhodnih uslova za za{titu od po`ara 
izdatih od strane nadle`nih slu`bi i organizacija.

3.6.5. Uslovi za za{titu od ratnih razarawa

Na  osnovu  ~lana  43.  57  i  58  zakona  o  odbrani  (Sl.list  SRJ  br.43/94),  ~l.22,  Uredbe  o  or-
ganizovawu i osposobqavawu jedinica civilne za{tite i o merama za{tite i spasavawe civil-
nog  stanovni{tva  i materijalnih  dobara  (Sl.list  SRJ  br.54/94),  ~l.74,  75,  76  i  79  Zakona  o 
odbrani RS (Sl.gl.RS br.45/91)  i  ~l.6,  7,  8,  9  i  10 Uredbe o organizovawu i funkcionisawu 
civilne za{tite (Sl.gl.RS br.21/92), Op{tinski {tab civilne za{tite Kru{evac na svojoj sed-
nici odr`anoj dana 26.12.2005.g. doneo je Odluku o utvr|ivawu stepena ugro`enosti naseqenih 
mesta u op{tini Kru{evac sa rejonima ugro`enosti i odre|enom vrstom i obimom za{tite u 
tim rejonima, ~ija je primena obavezna.

4. PRAVILA  ГРАЂЕЊА

4.1 Op{ta pravila gra|ewa

      namena objekta
1. na prostoru Plana pored izgradwe novih objekata planira se rekonstrukcija, dogradwa 

nadgradwa, adaptacija i prenamena ve} izgra|enih objekta u skladu sa pravilima datih 
Planom

2. stambeni objekti mogu biti nameweni porodi~nom stanovawu  (do 2 stambene jedinice) i 
vi{eporodi~nom stanovawu (sa 3 i vi{e stambenih jedinica) 

3. poslovni prostor mo`e biti kori{}en za obavqawe svih neproizvodnih, komercijalnih, 
trgovinsko-uslu`nih,  zanatskih  i  ostalih  po  nameni  srodnih  delatnosti  koje  ne 
ugro`avaju  `ivotnu  sredinu  i  ekolo{ki  su  primerene  zonama  stanovawa.Delatnosti 
moraju biti takve da se po karkteru i kapacitetu mogu organizovati u okviru objekata, 
parcele i uslova blokova, tj. delatnosti koje ne zahtevaju posebne funkcionalne, prost-
orne i saobra}ajne uslove

4. zabrawuju se izgradwa objekta ~iji  sadr`aji nepovoqno uti~u na kvalitet vode, vazduha 
i zemqi{ta, kao i na stvarawe prekomerne buke.

      polo`aj objekta
5. polo`aj objekta odre|en je gra|evinskom linijom koja je definisana u odnosu na regula-

cionu liniju. Objekat se postavqa  predwom fasadom na gra|evinsku liniju, odnosno un-
utar prostora oivi~enog gra|evinskom linijom.

6. polo`aj objekata ne mo`e se mewati u odnosu na planom usvojeno regulaciono re{ewe 
(rastojawe gra|.linije od reg.linije) osim za slu~aj:

• za objekte koje imaju indirektnu vezu sa javnim putem preko privatnog prolaza 
rastojawe  gra|evinske  linije  utvr|uje  se  svakom  konkretnom  slu~aju  tj.  u 
odnosu na susedne objekte, granice susednih katastarskih parcela i udaqenosti 
od pristupnog puta

      urbanisti~ki pokazateqi
7. vrednost  urbanisti~kih  pokazateqa  st.iskori{}enosti  i  step.izgra|enosti  su  dati  u 

poglavqu 3.2 za svaki urbanisti~ku celinu i primewuje se zajedno sa ostalim pravilima 
koja se odnose za taj podblok.  Gara`e u podzemnim eta`ama koje su u funkciji osnovnog 
gabaritaobjekta ne ra~unaju se u step.izgra|enosti.   

      vertikalna regulacija 
8. visina objekta definisana je propisanom spratno{}u na nivou celog podru~ja (za svaku 

urbanisti~ku celinu) i utvr|uje se u odnosu na nultu kotu objekta i to :

• maksimalna  dozvoqena  visina  za  porodi~ne  stambene  objekte  spratnosti 
P+1+Pk je 12.0m
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• maksimalna visina za objekte spratnosti P+2+Pk  je 15.0m
• objekti  mogu  imati  podrumsku  ili  suterensku  eta`u,  ako  nema  smetwi 

geotehni~ke i hidrotehni~ke prirode 
• svaka izgradwa galerija ili me|uspratnih eta`a u objektu smatra se zasebnom 

spratnom eta`om (ra~una se kao izgradwa sprata)
• u ostalim slu~ajevima (teren u nagibu, relativna visina, indirektna veza,) vis-

ina objekta se utvr|uje  primenom  urbanisti~kih pravila iz Pravilnika o 
op{tim uslovima o parcelaciji i izgradwi i sadr`ini, uslovima i postupku 
izdavawa akta... (Sl.Gl.br.RS.75/03)

      kota poda prizemqa 
9. kota poda prizemqa se odre|uje u odnosu  na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, 

odnosno nultoj koti objekta. 

• Kota prizemqa novih objekata na ravnom terenu ne mo`e biti ni`a od kote 
nivelete javnog ili pristupnog puta i mo`e biti najvi{e 1.20m vi{a od nulte 
kote.

• za objekte koje u prizemqu imaju poslovawe kota poda prizemqa mo`e biti 
maksimalno 0.20m od kote trotoara a ostala denivelacija se savla|uje unutar 
objekta.

• u ostalim slu~ajevima (teren u nagibu, indirektna veza,) kota poda prizemqa 
se utvr|uje  primenom  urbanisti~kih pravila iz Pravilnika o op{tim uslov-
ima o parcelaciji i izgradwi i sadr`ini, uslovima i postupku izdavawa akta... 
(Sl.Gl.RS.br.75/03)   

      spoqne stepenice 
10. otvorene spoqne stepenice mogu se postavqati na objekat (predwi deo) ako je gra|evin-

ska linija  uvu~ena min.  3m u odnosu na regulacionu liniju i ako savla|uju visinu do 
0.9m.Stepenice koje savla|uju visinu preko 0.9 m ulaze u gabarit objekta za visinu preko 
0.9m

11. stepenice koje se postavqaju na bo~ni ili zadwi deo objekta ne mogu ometati prolaz.Kor-
isna {irina prolaza na parceli pored jedne strane objekta mora biti                    najmawe 
2.5m bez fizi~kih prepreka (stepenika , bunara itd.)

      visina nadzidka 
12. za novoplanirane objekte visina nadzitka stambene potkrovne eta`e iznosi najvi{e 1.6m 

ra~unaju}i od kote gotovog poda potkrovne eta`e do ta~ke preloma krovne kosine.Ova 
visina se mora nalaziti najmawe 50% du`ine predwe i zadwe fasade i na najmawe 50% 
du`ine bo~nih fasada objekta. 

13. za ve} izgra|ena potkrovqa na postoje}im objektima, prilikom legalizacije visina nadz-
itka  stambene  potkrovne  eta`e iznosi  najvi{e 1.8m ra~unaju}i od  kote  gotovog poda 
potkrovne eta`e do ta~ke preloma krovne kosine.

      ogra|ivawe parcele 
14. ukoliko  nisu  utvr|eni  posebni  uslovi  u  pravilima  gradwe  za  podblokove  kao  urb-

anisti~ke celine utvr|uje se primenom urbanisti~kih pravila iz Pravilnika o op{tim 
uslovima o parcelaciji  i  izgradwi i sadr`ini,  uslovima i postupku izdavawa akta... 
(Sl.Gl.RS.br.75/03)

      odvodwavawe povr{inskih voda 
15. odvodwavawe  povr{inskih  voda  sa  gra|evinske  parcele  utvr|uje  se  nivelacionim 

re{ewem na nivou bloka, uz obavezu da se povr{inske vode sa jedne gra|. prcele ne mogu 
usmeravati  prema  drugoj  gra|.parceli.  Objekti  koji  se  nalaze  na  me|i  ili  u  wenoj 
neposredoj blizini moraju re{iti odvodwavawe voda sa krovnih ravni  tako da ni~im ne 
ugro`avaju susednu parcelu

      intervencija na postoje}em objektu ili izgradwa novog
16. bilo koja intervencija na postoje}em objektu ili izgradwa novog ne sme ugroziti funk-

cionisawe, stabilnost ili fasadu susednog objekta.
17. svaka dogradwa, nadgradwa ili rekonstrukcija postoje}eg objekta mora biti izvedena u 

skladu sa tehni~kim propisima i tako da ni~im ne ugrozi stabilnost postoje}e konstruk-
cije, odnosno stabilnost objekata u neposrednom kontaktu.
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18. prilikom  intervencije  na  postoje}em objektu  (dogradwa ,  nadgradwa,  rekonstrukcija) 
va`e isti uslovi kao i za novoplanirane objekte.

arhitektonsko oblikovawe i primena materijala
19. obaveza je ostvariti urbanisti~ku i arhitektonsku harmoni~nost sa okru`ewem.
20. zahtevi u pogledu oblikovawa planiranih objekata, tip krova, krovna konstrukcija, ma-

terijal  za  obradu  fasade,  obrada  otvora,  stepen  razu|enosti  gabarita  objekt  i  sl. 
prepu{taju se izboru investitora i projektanta uz slede}e preporuke:

• krovovi se obavezno izvode kao kosi, vi{evodni, uz po{tovawe nagiba prema 
krovnom pokriva~u stim da je nagib krova i pokrovni materijal potrbno pri-
lagoditi i arhitekturi objekta

• za obradu fasada objekta mogu se koristiti sve vrste kako prirodnih, tako i 
ve{ta~kih materijala uz obavezu adekvatne primene kolorita (boja na fasadi)

• dozvoqeno  je  kori{}ewe  svih  vrsta  materijala  za  izgradwu  objekata  koji 
podle`u va`e}im standardima, tehni~ki i biolo{ki ispravnih.

• za obradu spoqnih otvora mogu}e je koristiti kako prirodno (drvo),  tako i 
savremene materijale (aluminijumska i plastificirana bravarija)

prikqu~ivawe objkata na komunalnu i ostalu infrastrukturu
21. prikqu~ewe  objekata  na  komunalnu  i  ostalu  infrastrukturu  realizova}e  se  prema 

uslovima nadle`nih komunalnih preduze}a.

4.2. Pravila gra|ewa za porodi~ne i vi{eporodi~ne objekte i uslovi za obnovu i rekon-
strukciju u okviru podbloka A1
U postupku utvr|ivawa pravila gra|ewa za  nove vi{porodi~ne  objekte i zone rekonstrukcije 
(izgra|ene zone) obavezno je po{otovawe i primena slede}ih pravila:

A. op{ta pravila gra|ewa- koja su data u ta~ki 4.1. od br.1 do 21, kao i posebnih 
uslova

B. posebni uslovi i to:
1. dozvoqena je izgradwa poslovnih,  stambenih i stambeno-poslovnih vi{eporodi~nih i 

porodi~nih objekata uz Ul.Aerodromsku (ul.Qube Tripkovi}a) u dubini od 30m od regu-
lacije

2. vi{eporodi~ni objekti mogu imati 3 i vi{e stambenih jedinica uz ograni~ewe na mak-
simalno 8 stambenih jedinica.

3. za  izgradwu  vi{eporodi~nog  objekata  obavezna  je  primena  parametara  vezanih  za 
veli~inu, oblik i formirawe gra|evinske parcele, kao i za uslove obezbe|ivawa broja 
parking mesta u  odnosu  na broj  stambenih  jedinica,  poslovnog  prostora   i  slobodnih 
povr{ina

4. data je  mogu}nost organizovawa poslovnog prostora kroz sve eta`e.  ukoliko se  gradi 
stambeno -poslovni objekat odnos stanovawa i poslovawa u objektu mo`e biti razli~it, 
stim {to funkcija stanovawa ne sme biti ometana funkcijom poslovawa. 

5. Minimalna ~ista visina  poslovnih prostorija  je 3.5m 
6. gra|evinska linija utvr|ena  planom je obavezna i nisu dozvoqena odstupawa (osim u 

slu~ajevima navedenim u op{tim pravilima ta~ka 4.1. stav 1. 
7. Za izgradwu objekata u bloku A1 obavezna je izgradwa na regulacionoj liniji.
8. obavqawem  poslovnih  delatnosti  nemo`e  biti  ugro`ena  javna  povr{ina,  ulica  , 

trotoar, parking prostor, pe{a~ki ili kolski prolaz.
9. mogu}e je otvarawe prolaza ka unutra{wosti parcele kroz fasadnu ravan objekt. Uko-

liko se prolaz koristi kao kolski minimalna {irina prolaza je 3.0m, ili najmawe 1.8m, 
ukoliko se prolaz koristi kao pe{a~ki,  najmawa korisna visina prolaza je 3.5m u odnosu 
na kotu trotoara.

10. parkirawe vozila za potrebe vi{eporodi~nih stambenih objekata obezbe|uje se na sop-
stvenoj  parceli  izvan  povr{ine  javnog  puta.  Broj  parking  mesta  je1  parking-gar`no 
mesto po stanu i 1 parking mesto na 70m2 poslovnog prostora .
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11. na gra|evinskim parcelama ~ija je povr{ina mawa od 6,0 ari, a ve}a od 3.0ara mogu}a je 
izgradwa  stambeno,  stambeno-poslovnog  vi{eporodi~nog  objekta  koje  podrazumeva 
najvi{e 3 stambene jedinice

12. na gra|evinskim parcelama ~ija je povr{ina 6.0 ari i  ve}a od 6.0 ari mogu}a je izgradwa 
poslovnog, stambenog  i stambeno-poslovnog vi{eporodi~nog objekta koje podrazumeva 3 
i vi{e stambenih jedinica, a maksimalno 8 stambenih jedinica

13. me|usobna udaqenost vi{eporodi~nih stambenih objekta slobodnostoje}ih i objekta koji 
se grade u prekinutom nizu, iznosi najmawe polovinu visine vi{eg objekta.

14.  me|usobna udaqenost planiranih vi{eporodi~nih objekta i od drugog objekta bilo koje 
vrste izgradwe ili nestambenog objekta ne mo`e biti mawa od 5.0m

15. za izgra|ene stambene objekte ~ija je me|usobna udaqenost mawa od 3.0m  ili su izgra|eni 
na me|i u slu~aju rekonstrukcije, dogradwe i nadgrdawe ne mogu se na toj strani predvi|
ati novi otvori stambenih prostorija. 

16. za izgra|ene stambene objekte ~ija je me|usobna udaqenost na 3.0m. u slu~aju rekonstruk-
cije, dogradwe i nadgrdawe mogu se na toj strani predvi|ati novi otvori samo sa visokim 
paraprtom.

17. za izgra|ene stambene objekte koji su izgra|eni na me|i i na mawe od 1m u slu~aju rekon-
strukcije,  dogradwe i nadgrdawe ne mogu se na toj strani predvi|ati nove otvori bez 
saglasnosti suseda.

18. rastojawe osnovnog gabarita (bez ispada) vi{eporodi~nog objekta i linije susedne gra|
evinske parcele je 2.5m

19. u eventualnim ostalim slu~ajevima odre|ivawa me|usobne udaqenosti objekata vr{i se 
primenom  Pravilnika  o  op{tim  uslovima  parcelacije  i  sadr`ini,  uslovima  i 
postupku ... (Sl.Gl.RS br.75/03)

20. gra|evinski elementi (erkeri, doksati, balkoni ulazne nadstre{nice sa i bez stubova i 
sl.)  na  nivou  gorwih  eta`a  mogu  da  pre|u  gra|evinsku  liniju  (odnosno  regulacionu 
liniju ) na delu vi{em od 3.5m,  ra~unaju}i od osnovnog gabarita do horizontalne projek-
cije gabarita i to:

• na delu prema predwem dvori{tu ili ulici 1.2m,  stim da ukupna 
povr{ina svih ispada ne mo`e pre}i  50% ravni predwe fasade iznad prizem-
qa

• na delu objekta prema zadwem dvori{tu gde je najmawe rastojawe 
5.0m od granice parcele u {irini do 1.2m, stim da ukupna povr{ina svih ispada 
ne mo`e pre}i  30% ravni bo~ne fasade iznad prizemqa

21. ispadi na objektu ne mogu prelaziti gra|evinsku liniju vi{e od 1.2m u slu~aju da je ispad 
na objektu ve}i, horizontalna projekcija ispada se postavqa na gra|evinsku liniju

22. uslovi  za  gra|evinske  elemente  koji  prelaze  gra|evinsku  na  nivou  prizemqa  (izlozi 
lokala, konzolne nadsre{nice, reklame itd.) utvr}uju se primenom pravila iz  Pravil-
nika  o  op{tim  uslovima  parcelacije  i  sadr`ini,  uslovima  i  postupku  ...  (Sl.Gl.RS 
br.75/03)

23. gara`e vi{eporodi~nih stambenih objekata formiraju se u objektu ili ispod objekta(u 
gabaritu  ili van gabaritobjekta),  ili nadzemno.  Povr{ine gara`a koje  se  formiraju 
nadzemno (na gra|.parceli) ura~unavaju se u stepaen iskori{}enosti gra|.parcele. Pri-
laz parking mestu kao i samo parking mesto mora biti dimenzionisano i postavqeno u sk-
ladu sa propisima oaobra}aju

24. krovovi  se  obavezno  izvode  kao  kosi,  vi{evodni,  uz  po{tovawe  nagibna  prema 
primewenom krovnom pokriva~u.Nije dozvoqena izgradawa masardnih krova.

4.3. Pravila gra|ewa za porodi~ne objekte i uslovi za obnovu i rekonstrukciju  u 
okviru podbloka A2

Postoje}i  izgra|eni  objekti  su  prihva}eni  u  postoje}im  gabaritima   sa  postoje}im   
st. iskori{}enosti i st. izgra|enosti.. Iz ovog pravila se izuzimaju objekti koji se nalaze na 
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javnom zemqi{tu, pojasu regulacije, planiranim trasama saobra}ajnica ili infrastrukturnim 
koridorima.     Izuzetno za  izgra|ene  objekte  bez  odobrewa za  gradwu,  mogu}a su  odstupawa u   
odnosu na definisana pravila ure|ewa i gra|ewa ako se nalaze  ispred gra|evinske linije a 
ukoliko se utvrdi da se time ne ugro`avaju susedni objekti, saobra}ajnice i infrastrukturni 
koridori i ne uti~u na  osnovni koncept ure|ewa datog Planom..

Za svaku intervenciju - rekonstrukcija, dogradwa,nadgradwa   moraju  se  po{tovati parametri 
iz  Plana.  Obim intervencija  zavisi}e od fakti~kog  stawa i bi}e utvr|ena za  svaki slu~aj 
posebno. 

U postupku utvr|ivawa pravila gra|ewa za  nove porodi~ne  objekte i zone rekonstrukcije (iz-
gra|ene zone) obavezno je po{rtovawe i primena slede}ih pravila:

A. op{ta pravila gra|ewa- koja su data u ta~ki 4.1. od br.1 do 24, kao i posebnih 
uslova

B. posebni uslovi i to:
1. dozvoqena je izgradwa stambenih i stambeno-poslovnih objekta sa maksimalo 2 stambene 

jedinice, kao i izgradwa prate}ih objekata. Pored izgradwe novih objekata planira se 
rekonstrukcija, dogradwa  nadgradwa, adaptacija i prenamena ve} izgra|enih objekta u 
skladu sa pravilima gra|ewa

2. pored osnovne namene porodi~ni stambeni objekti mogu imati u prizemqu i  poslovnu 
delatnost. 

3. Minimalna ~ista visina  poslovnih prostorija je 3.0m .Funkcija stanovawa ne sme biti 
ometena  funkcijom  poslovawa,  a  prilaz  stambenom  delu  objekta  ne  sme  biti  ometen 
obavqawem poslovnih delatnosti

4. u  slu~aju  nasle|ene  stambene  izgradwe,  poslovni  prostor se  mo`e obezbediti  rekon-
strukcijom ili prenamenom objekta (dela objekta) u skladu sa va`e}im propisima

5. potrebno je obezbediti 1 parking mesto po stambenoj jedinici u okviru parcele i  1 park-
ing mesto na 70m2 poslovnog prostora u okviru parcele

6. udaqenost novog  stambenog objekta od drugog objekta (bilo koje vrste izgradwe) ili 
nestambenog objekta mo`e biti najmawe 4.0m. Ovo je obavezno ukoliko jedan od zidova 
sadr`i otvore za dnevno osvetqewe.

7. za izgra|ene stambene objekte ~ija je me|usobna udaqenost mawa od 3.0m  ili su izgra|eni 
na me|i u slu~aju rekonstrukcije, dogradwe i nadgrdawe ne mogu se na toj strani predvi|
ati novi otvori stambenih prostorija

8. za izgra|ene stambene objekte ~ija je me|usobna udaqenost na 3.0m. u slu~aju rekonstruk-
cije, dogradwe i nadgrdawe mogu se na toj strani predvi|ati novi otvori samo sa visokim 
paraprtom.

9. za izgra|ene stambene objekte koji su izgra|eni na me|i i na mawe od 1m u slu~aju rekon-
strukcije,  dogradwe i nadgrdawe ne mogu se na toj strani predvi|ati nove otvori bez 
saglasnosti suseda

10. ispadi  na  objektu terase  i  balkoni   (na  delu  predweg  dvori{ta  ili  ulice)  ne  mogu 
prelaziti gra|evinsku liniju vi{e od 1.2m i to na delu vi{em od 3.0m, u slu~aju da je is-
pad na objektu ve}i, horizontalna projekcija ispada se postavqa na gra|evinsku liniju 
koja je definisana Planom 

11. gra|evinski elementi (erkeri, doksati, ulazne nadstre{nice sa i bez stubova i sl.) na ni-
vou gorwih eta`a mogu da pre|u gra|evinsku liniju ra~unaju}i od osnovnog gabarita do 
horizontalne projekcije gabarita i to:

• na  delu  predweg  dvori{ta  ili  ulici  1.2m,  gde  je  gra|.  linija 
min.3.0m, stim da je mogu}e postavqawe ispada preko gra|.linije u povr{ini 
maksimalno 30% ravni predwe fasade iznad prizemqa

• na ostalim delovima (prema bo~nom i zadwem dvori{tu) elementi 
gde je najmawe rastojawe 1.5m od susedne parcele ne mogu prelaziti utvr}enu 
gra|evinsku liniju 

• u slu~ajevima  ako je najmawe rastojawe  od granice susedne parcele 
3.0m ispad mogu prelaziti utvr}enu gra|evinsku liniju do 0.9m u povr{ini od 
30% ravni fasade iznad prizemqa
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• uslovi za gra|evinske elemente koji prelaze gra|evinsku liniju na 
nivou prizemqa (izlozi lokala, konzolne nadsre{nice, reklame itd.) utvr}uju 
se primenom iz Pravilnika o op{tim uslovima o parcelaciji i izgradwi i 
sadr`ini, uslovima i postupku izdavawa akta... (Sl.Gl.RS.br.75/03)

NAPOMENA: u granicama podbloka A2 nije planirana izgradwa na regulacionoj lin-
iji, tako da se svi ispadi tretiraju u odnosu na gra|evinsku liniju koja je utvr|ena Pla-
nom

12. na istoj gra|evinskoj parceli mogu}a je izgradwa pomo}nog objeka i to maksimalne bruto 
povr{ine 30m2.

• izgradwa pomo}nih objekta je mogu}a u okviru povr{ine dozvoqene za izgrad-
wu, izuzetno mogu}e je da se takvi objekti na|u van date povr{ine ako takav po-
lo`aj ne ugro`ava objekte na susednim parcelama, odnosno ne remeti osnovnu 
koncepciju Plana. 

• pomo}ni  objekti  mogu  da  se  grade  u  sklopu  stambenog  objekta,  uz  stambeni 
objekat ili kao poseban dvori{ni objekat

• pod pomo}nim objektima se podrazumevaju: gara`e, letwe kuhiwe, uslu`ne ra-
dionice, ostave,  kotlarnice

• pomo}ni objekat mora biti prizemni sa kotom poda maks.  0,20m u odnosu na 
nultu kotu i maksimalnom ~istom visinom prostorija 2,8m

• u  uslovima  nasle|ene  izgradwe mogu  se  zadr`ati samo oni objekti koji  is-
puwavaju ove kriterijume

13. krovovi  se  obavezno  izvode  kao  kosi,  vi{evodni,  uz  po{tovawe  nagiba  prema 
primewenom krovnom pokriva~u , stim da je maksimalni nagib krovnih ravni 35 step en-
i.Nije dozvoqena izgradwa mansardnih krovova.

4.4. Pravila urbanisti~ke parcelacije i uslovi obrazovawa parcela 

1. dozvoqena je parcelacija i preparcelacija svih parcela uz uslov zadovoqavawa minimal-
ne povr{ine propisane Planom i obezbe|ivawa pristupa, {to }e bitu utvr|eno kroz 
izradu URBANISTI^KOG PROJEKTA za potrebe parcelacije ili preparcelacijije, a 
na osnovu Zakona o planirawu i izgradwi (Sl.Gl.Rs. br.47/03, 34/06).

2. u postupku izrade urbanisti~kog projekta parcelacije i preparcelacije voditi ra~una o 
postoje}oj katastarskoj podeli i pravnom statusu zemqi{ta , kao i o fakti~kom stawu na 
terenu

3. novoformirana  regulaciona  linija,  data  u  grafi~kom 
delu plana, ukoliko se ne poklapa sa postoje}om katastarskon granicom parcele pred-
stavqa novu granicu parcele, odnosno podelu izme|u javnog i ostalog gra|evinskog zem-
qi{ta.

4. svaka  gra|evinska  parcela  mora  imati  pristup  na 
saobra}ajnicu (direktno ili indirektno preko privatnog prolaza)

5. jedan objekat ne mo`ese nalaziti na dve ili vi{e parcela
6. najmawa novoformirana gra|evinska parcela za izgradwu porodi~nog stambenog         ob-

jekta a prema tipu objekta koji se gradi je: 
- za slobodnostoje}i je 300.0m2
- za objekte u prekinutom ili ne prekinutom nizu je 250.0m2
- za dvojne objekte 400.0m2 (2x200.0m2)

7. gra|evinska  parcela za  izgradwu porodi~nog  stambenog 
slobodnostoje}eg objekta mo`e biti 250.0m2 stim da je spratnost P+1, stepen iskori{|
enosti do 40% i stepen izgra|enosti do 0.8

8. izuzetno gra|evinska parcela mo`e biti mawa od 250.0m2 
samo u slu~aju da je to:

• zbog planiranih (spajawe slepih ulica) novih trasa sobra}ajnica, nove regula-
cije ili planiranih infrastrukturnih koridora gde su pojedine gra|evinske 
parcele i ispod utvr|enog minimuma od 250,0m

• ili je na katastarskim podlogama zate~eno stawe 
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U ovim slu~jevima gra|evinska parcela formira}e se prihvatawem planiranog stawa , a 
spratnost,  step. izgra|enosti i step. iskori}enosti utvr|iva}e se za svaki konkretni 
slu~aj.

9. najmawa {irina novoformirane gra|evinske parcele za porodi~nu izgradwu je 8.0m, Gra|
evinska parcela za izgradwu porodi~nog stambenog objekta mo`e imati {irinu mawu od 
minimalno utvr|ene ukoliko je to po katastarskim podlogama zate~eno stawe.

10. najmawa {irina parcele za vi{eporodi~nu izgradwu je 15.0m, stim {to parcela mo`e 
imati i mawu {irinu od minimalno utvr|ene ukoliko je to po katastarskim podlogama 
zate~eno stawe, ali ne mo`e biti mawa od 12.0m

11. najmawa {irina slu`benog prolaza mo`e biti 2.5m , a izuzetno mo`e biti 2.0m ukoliko 
je to zate~eno stawe.

12. korisna {irina prolaza , na gra|evinskoj parceli pored jedne strane objekta mora biti 
2.5m bez fizi~kih prepreka (stepenika, bunara, `ardiwera) i minimalne korisne visine 
3.0m

5. SMERNICE ZA SPROVO\EWE PLANA DETAQNE REGULACIJE

Sprovo|ewe plana u zavisnosti od fakti~kog stawa na terenu tj. na parceli, izvr{i}e se:

5.1. Legalizacijom postoje}ih objekta i to:
1. legalizacijom postoje}ih objekta koji su u skladu sa pravilima gra|ewa koja su data Pla-

nom, bez intervencija na wima.
2. legalizacijom  postoje}ih  objekta  uz  mogu}nost  rekonstrukcije,  adaptacije,prenamene, 

dogradwe i nadgradwe u skladu sa pravilima gra|ewa propisanim Planom, 
3. izuzetno za izgra|ene objekte bez odobrewa za gradwu, mogu}a su odstupawa u odnosu na 

definisana  pravila  ure|ewa  i  gra|ewa  ukoliko  se  utvrdi  da  se  time  ne  ugro`avaju 
susedni objekti, saobra}aj i komunalnu infrastrukturu 

4. za gra|evinske objekte bez odobrewa za gradwu sa namenom koja nije dozvoqena odnodno 
nije definisana pravilima gra|ewa i ure|ewa, mogu}e je izdavawe Odobrewa za gradwu 
uz uslov da se izvr{i prenamena (prostora-objekta) u skladu sa odredbama Plana.

5.2. Izgradwa novih objekta na postoje}im ili planiranim gra|evinskim parcelama

Na osnovu ~l.56 Zakona  o planirawu i izgradwi (Sl.glasnik RS br.47/03 i  34/06),  nadle`na 
op{tinska  uprava  izdaje  izvod  iz  plana  detaqne  regulacije,  koji  sadr`i  podatke  o 
urbanisti~kim uslovima za ure|ewe prostora koji su utvr|eni urbanisti~kim planom, kao i:

- polo`aj regulacione i gra|evinske linije
- tip izgradwe i spratnost objekta
- stepen iskori{}enosti  i step.izgra|enosti prcele
- visinu objekta
- namena objekta
- kao i sve ostale odgovaraju}e parametre i pravila iz Plana koja se odnose naodgo-

varaju}i blok, podblok ili sami objekat

5.3. Posebne smernice za sprovo|ewe Plana

Svaka izgradwa, rekonstrukcija, dogradwa i nadgradwa objekta u okviru podru~ja zahva}enog 
Planom, mora biti u skladu sa pravilima gra|ewa propisanih ovim Planom.

U podbloku A1 mogu}a je i izgradwa objekata tipa: mini tr`ni centri, marketi, zatim iz-
gradwa kulturnih, obrazovno-vaspitnih sadr`aja i razli~itih tipova ustanova namewenih 
deci pred{kolskog uzrasta. Gra|evinske parcele za izgradwu navedenih objekta formirati 
kroz izradu Urbanisti~kog projekta prema standardu i kapacitetima za svaku specifi~nu 
namenu, uz obavezu da svakoj novoformiranoj parceli se obezbedi pristup vozila radi funk-
cionisawa planiranih  sadr`aja.
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U slu~ajevima kada propisana pravila ovim Planom ne defini{u u dovoqnoj meri  ili 
ne  sdar`e  neophodne  parametre  primewiva}e  se  odredbe  iz  Pravilnika  o  op{tim 
uslovima parcelacije i sadr`ini, uslovima i postupku ... (Sl.Gl.RS br.75/03)

5.4. Izrada urbanisti~kih projekata

U slu~aju izrade urbanisti~kih projekata, kako za potrebe parcelacije, preparcelacije, ili 
kao urbanisti~ko arhitektonsko re{ewe planirane izgradwe, tj. za potrebe sprovo|ewa Plana 
u skladu sa ~l.61 Zakona o planirawu i izgradwi (Sl.Gl.RS.br.47/03, 34/06), urbanisti~ki pro-
jekat se izgra|uje na overenom katastarsko-ropografskom planu. 

SADR@AJ  navedenih urbanisti~kih projekta u zavisnosti od toga za koje se potrebe izra|uju 
(UP parcelacije, UP preparcelacije, UP kao arhitektonsko re{ewe za izgradwu sa bli`om 
razradom) bi}e odre}en u skladu sa: 

• Zakon o planirawu i izgradwi - Sl.glasnik RS br.47/03 i 34/06
• Pravilnikom o op{tim uslovima parcelacije i izgradwi  i sadr`ini , uslovima i postup-

ku izdavawa  akta .....-Sl.glasnik RS br.75/03
Plan detaqne regulacije predvi|a izradu urbanisti~kih projekata kao urbanisti~ko arhitek-
tonsko re{ewe planirane izgradwe-razrade za slede}e namene:

• Za izgradwu objekata vi{eporodi~nog stanovawa na parcelama povr{ine od 6.0ari i 
ve}im parcelama, i sa vi{e od 6 stambenih jedinica

• Za izgradwu osnovnih objekata na parceli slede}ih namena: poslovni objekti, mini tr`ni 
centri, marketi, zatim izgradwu kulturnih, obrazovno-vaspitnih sadr`aja i razli~itih 
tipova ustanova namewenih deci pred{kolskog uzrasta. 

Predlaga~: Odeqewe za urbanizam, stambeno -komunalne delatnosti i gra|evinarstvo 
GRADA KRU[EVACA
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